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A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1 R ae Grenze des Geltungsbereiches

8 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Planungsgebiet wird festgesetzt als Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVO.

3. Uberbaubare Grundstiicksfidche, Nutzunﬂd:qrenmng. Bauweise,

MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO.
3.1 Baugrenze
3.2 _..._H_I Nutzungsabgrenzung
3.3 Bouweise
331 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO
3.32 & Zugelassen sind nur Einzel~ und Doppelhduser
333 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoB, ausgeboutes Dach—
ED_I und ausgebautes Untergeschop. oPBe und Untergeschobe,
die nach der BayBO VoligeschoBe sind, bleiben bei der Berechnung
der Zahl der VoligeschoPe auBer Betracht.
Sattel- und Krilppelwalmdach,
Dachneigung 38 — 52°
GRZ = 0,4; GFZ = 0.8
3.3.4 Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstilcksgrenze aneinandergsbout, sind sie einheitlich
zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.
3.3.5 Zugelassen sind stehende oder Schieppgauben. Die Breite einzelner Gouben darf max 2,00 m be—
tragen und die Lange aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldinge einnehmen.
3.3.6 Soweit nicht durch eingezeichnete Baugrenzen bestimmt, diirfen die Houptgebdude zu seitlichen
Grundstlicksgrenzen keine geringere Abstandsfldche als 3,00 m haben. Die Vorschriften des
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO milssen diesbeziiglich nicht angewandt werden.
4, Stellpldtze, Garagen und Nebenrdume
4.1 G Vorgeschlagene Flache fiir Garagen und Nebenrdume
4.2 Fir die Errichtung von Garagen und NebenrSumen sind zugelassen:
4.2.1 Satteldlicher, deren Dachneigung an die der Hauptgebdude anzupassen ist.
422 Werden Garogen oder Nebenrume an einer en Grundstiicksgrenze aneinandergebaut,
sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte oder errichtete Garage gibt die Dach—
form und Dachneigung vor, unabhangig davon, ob diese von der Dachneigung des Wohnge—
biudes abweicht.
423 Kellergaragen sind nicht zugelassen.
S. MindestgréPe der Grundstiicke
5.1 Als MindestgréBe der Baugrundstiicke wird B0O qm festgesetzt.
6. Offentliche Griinflichen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)
6.1 Offentliche Griinfldchen gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BouGB nachstehender
Zweckbestimmung:

6.2 Kinderspielplatz mit Begriinung (siehe auch Ziffer 6.3) Es werden
keinerlei giftige Pflanzen oder Pflanzen mit giftigen Bliiten oder
Friichten angepflanzt.

6.3 Pflanzgebot fiir Baume und Strducher im Bereich des Kinderspiel—

plotzes ohne Standortbindung.

6.4 Offentlicher Pflanzstreifen mit Obstbdumen mit etwaigem Standort.

6.5 Zu erhdltende Obstbdume mit etwaigem Standort.

6.6 Dffentlicher Griinstreifen mit Graben bepflanzt mit Obstbbumen und

landschaftiichen Gehdlzkomplexen mit etwaigem Standort.

71

712

1.3

8.1

8.2

9.2

9.3

9.4

8.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fir private Fldchen

m Pflanzgebot fir mind. 3,50 m breiten Pflanzstreifen, der auf privaten

- Fldchen mit einer Strauchbepflanzung mit nhguhwtm Heistergruppen
aus standortheimischen Gehdizen anzulegen ist.

” Pflanzgebot fir mind. 3,50 m breiten Pflonzstreifen, der ouf privaten
Flachen mit einer Strouchbepflanzung mit eingestreuten

ous standortheimischen Gehdizen anzulegen ist. Wegen des Verlaufes
der 20-kV~Freileitung mup Bewuchs einen Abstand von mind. 2,50 m
zu den Leiterseilen einhalten.

Auf den privaten Grundstiicken ist jo 200 qm unbebauter Grundstiicksfiiche nach freier Standort—
wahl mind. 1 Boum 2. Ordnung in Hochstammqualitit zu pfianzen. Diese Pflanzung ist durch mind.
15 Strducher zu ergdnzen

Die unter 7.1 und ?zwwdatoamﬂumm ist hierauf anrechenbar.

Weitere Festsetzungen fiir offentliche und private Griinflachen

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind dlle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdize ausschlieBlich
Trauerformen) einschiieBlich Obstbdumen (Kem— und Steinost, WalnuBbdume) und Beeren—
strduchern zugelassen:

Soweit auPer Obstgehdlzen Bdume und Strducher gepflanzt werden, sollten mind 50X standort—
gerechte heimische Loubgehdize aus folgender Gehdlzauswaohl Verwendung finden.

Bdume 1.Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahom, Vogelkirsche
Béume 2.0Ordnung: Feldohomn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiPdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,
Liguster, Wildrose, Salweide, Komelkirsche, Schwarzer Holunder

Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende PfionzgriBen empfohlen:

Hochstomm:
Heister:
Stréucher:

Strucher:
Pflonzengrépe:

Stemmumfang 12/14 cm, 3 x verschult
150 — 200 cm, 2 x verschult
- 125 cm, 2 x verschult

Die Massierung von fremdidndisch wirkenden immergriinen GehSlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Sdulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensboum, sowie dos Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdizen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primdr standortheimische Laubgeh8ize gem&P der Pflanzenauswahl Verwendung finden sollten.

Dffentliche StraPenverkehrsfidchen mit BemaBung

Baumbepflanzung als Bestandteil der dffentlichen ErschiieBungs—
fldchen mit etwaigem Standort

Offentlicher Weg

Dffentlicher landwirtschaftlicher Weg

StroPen— und Wegbegrenzungslinie

Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit VermaBung

Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. Smﬁm—mdﬂomtzﬁmeodlhmtmmdmmknlum
jeder Art, ousgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlang der Stoatsstrafe
St 2274, gemessen vom &uPeren Fahrbohnrand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Die Grundstiicke sind entlong des Sffentlichen Pflanzstreifens, der mtlmu des Weges ouf dem
FI.St.Nr. 571/1 vorgesehen ist, mit torlosen Ein zu versehen, domit keine unmittelbaren
Zugdnge und Zufahrten zur StoatsstroBe St 2274 méglich sind.

)

“-—I-.—l—.-

Sichtfelder gem. Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebouung, An—
pflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m Uber

die Verbind der StraPernoberkanten hinausragen, freizu—

machen und freizuhalten sind. Bestshendes Gelinde ist gegebenen—
falls soweit abzutragen, daP die Sichtfretheit ab 0,80 m H&he ouch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrieistet ist.

Fir die Grundstiicke, die nur {iber die entlang der StraBen Mehrzweckstreifen anzu—
dienen sind, ist fiir jedes dieser dann gebildeten Grundstiicke eine erforderliche Zufahrt die durch
die Bauwerber bei der Anordnung der Grundstlickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, zu gestatten,
wobei d'i'd.w Mehrzweckstreifen durch die Gemeinde auf eine Strecke von 5,00 m be—
festigt w

Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemdPen Zufohrt fiir jedes Grundstiick
unterbrochen werden.

10. Einfriedungen

10.1 Einfriedungen entlang von StraPen, Wegen und Plitzen dirfen nur als Zdune aus senkrechten Holz—
latten max. 1,00 m hoch ausgefilhrt, oder als lebende Z&une aus Heckenstrduchern angelegt sein.
Maschendrahtzbune entlang dffentlicher Fldchen sind untersagt.

10.2 Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farbtnen zu halten.

10.3 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bilihenden und friichtetragenden heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

1. Zuldssige Ausfilhrung der Gebdude

1.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und
—steinen in roter Farbe.

1.2 Filr Farbanstriche sind gedeckte Farbtdne zu wdhlen.

1.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke sind so auszubilden, daP gemessen an der AuPenseite der
AuPenwand das senkrechte MaP von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren maximal 0,50 m
betrégt.

12, Gebdudeeinstellungen

121 Flr die Gebudeeinstellung wird festgesetzt, dap die Oberkante eékol'bm) der Kellerdecke der
Gebdude die Oberkonte der StroPe im Mittel nicht mehr ale 0,60 m [bersteigen darf.

13. Solaranlagen

13.1 Auf den Dichem im Geltungsbereich des Bebouungsplanes sind Solaranlogen zuldssig.

14, Wasserflachen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BauGB)

141 e ——— Offentlicher Graben

15. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

15.1 - o— Ungefiihre unterirdische Lage einer bestehenden Abflupleitung, die beab—

sichtigt ist, im Rahmen der Verwirklichung des Baugebietes in den
offenen Graben einzuleiten.

15.2 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

15.3 Anbaufreie Schutzzone mit VermaPung entlang Versorgungsleitungen

B) Hinweise

1. @ - Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

R ittt Vorgeschlagene Grundstlicksneugrenzen

.} 224 Grundstlicks— und Flumummem
%,

4. / Vorhandene Wohngebdude

A e Wohngeb

S. Vorhandene Nebengebdude

6. P ReER BT ) Ortsdurchfahrtsgrenze

7. Grundwasser, versickerungsférdernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drénagen

14 Schutz vor Grundwasser

Soweit zB. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, dop der Grundwasserstond Uber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dabel zu berlicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
Drdnagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

7.2

7.3

1.4

8.1

9.1

8.2

10.

10.1

10.2

1.

12.

121

13.

131

13.2

Versickerungsférdemde MaBnohmen

Bei der Bebauung und der Freifidchen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad auf das mmmm

Die Belogswahl fiir die Freifidchen hat sich primér ouf die Verwendung versickerungsglinstiger Be—
lige, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundener Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten,
Unverschmutztes Oberfiichenwasser z.B. Dochflichenwasser kann, soweit es die Untergrundver—
hditnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hofflichen sorgféiltiy darouf zu achten,
daP totsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberflichenwasser
Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Konalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflichenwasser mit

Blhaltigen Stoffen in Berllhrung kommen kann (Waschpldtze, etc.), sind Leichtfillssigkeitsabscheider
einzubauen.

Drénungen

Verhandene Drénstringe oder Housdrinagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene
wieder zusammenzuschlieBen.

sind im Bereich der Baougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
Denkmalschutz

Nach Art.B des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden—
altertlimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgemn der
Abteilung flir Yor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes flir Denkmalpfiege, AuPenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden.

StraBenverkehrsflichen geplant

Vorgeschlagener Faohrbohnquerschnitt

Entlang der Fohrbahnen sind teilweise Mehrzweckstreifen vorgesehen, ouf denen abwechselnd Park—
plitze, Ausweichstellen oder Griinflichen mit Bdumen angelegt werden. Die Ausbauplonung wird
Einzelheiten festlegen, die von den Bouwerbem zu berlicksichtigt werden soliten.

und der

Im Hlnbllck auf die Gestaltung der Bauk
stehende Emp un

sowie ouf Umweltschutz usw.” werden n
au en:

Bellge fiir die Befestigung von privaten Fldchen sollen auf den Ausbau der &ffentlichen Fldchen ab—
gestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:
Naturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten,
ausgenommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser
angeordnet werden.

Etwaiger Fohrbahnrandverliauf in der &ffentlichen StraBenverkehrs—
fldche, Wendekreisradius mit VermaPBung

20~kV-Freileitung

Bel der Errichtung der Gebdude, die beiderseits der Leitungstrasse der 20—kV—Freileitung an—
grenzen, ist nur bedingt Kraneinsatz méglich und vor Baubeginn Riicksprache mit der Unter—
frinkischen Uberlandzentrale G Lillsfeld zu nehmen.

Immissionsschutz

Bei der Ermichtung von Anlogen mit l&rm— und luftverunreinigenden Emissionen ist die untere
Immissionsschutzbehbrde zu betsiligen.

Das Amt fiir Landwirtschaft hat sich die Beteiligung nach Art. 76 Abs. 1 Satz 2 BayBO bel
Genehmigungsverfahren vorbehalten,

Gerolzhofen, 24.06.1994

GeBindert und ergénzt: 07,10.1994
Ergdnzt: 20.01.1995 -
Ergdnzt: 30.03.1995°

Architektur— und Ingenieurbliro
Eugen Weimann
Julius—Echter—Str. 15
97447 Gerolzhofen

Fir die Gemeinde:
Michelau i Stgw., 11.05.1995

Bearbeitet:
Dipl.Ing. Irmgard Kmmg.& mcumcr
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Das Amt fiir Landwirtschaft und die
untere Immissionsschutzbehdrde ha-
ben verlangt, daB sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen sind.

GEMEINDE MICHELAU |. STGW.
GEMEINDETEIL MICHELAU

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fiir das Baugebiet
“An Kirschenrain®

M=1:1000

At der baulichen Nutzung: MD gen. § 5 BauNVO
Bauweise: Otfone Bauweise gen. § 22 Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. samszm 17.02.1995
bis 17.03.1995 &ffentlich

[
e
T

GEMEINDE MICHELAL |. STGW.

i ol

beschlossen.

Michelou i. Stgw., den 11.05.1995
GEMEINDE MICHELAU 1. STGW.

.|I i Lq.' I I_‘l
W& Iveue %'Lf *30&4/
I._ Grbf-Bhm, 1. Blirgermeisterin

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von Rechtsvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1

H a h n, Regierungsrat
Die Durchfihrung des mwmmmmmmmmmt
wotiden mit dem Hinweis darouf, doP der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wlhrend der aligemeinen Dienststunden

wird. Weiter wurde dorouf hingewiesen, dof {ber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplon am 23.08.1995
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BouGB),

{IHEH]EHH-EELHJI S"I'GH.




