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Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung
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Geltungsbereich

Grenze des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes

Abstandsfldchenregelungen

Die Abstandsflichen gem. Art. & Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt:

als Gewerbegebiet gem. § & BaulVD.

MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO

Zulassig sind:
GRZ 0.8
GFZ 1,6

Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise,

Baugrenze

Bauweise

0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Fur gewerblich genutzte Gebdude ist ein Dachneigung von O — 407, eine Wandhéhe von max. 55 m
festgesetzt. Als Waondhéhe gilt das MaPt ven der natirlichen Gelandecberkante bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluP der Wand.

Il (Wo) Fiir freistehende Wohngebdude sind hichstens zwei Vollgeschosse zu-
gelassen, wobei Dachgeschosse die nach der BayBO Vollgeschosse
sind, bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aufier Betracht
bleiben.

Satteldach, Dachneigung 30 - 48°
Die Dachform und Dachneigung ist auch fiir zugehérige Garagen
verbindlich.

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende ader Schleppgouben zugelossen. Die Breite einzelner
Gauben darf max. 2,00 m und die Ldnge aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/2 der Gebdude—
lange betragen.

Wendeflachen, Stellplatze

Auf dem Bougrundstiick sind gusreichend bemessene Fldchen zum Wenden von Fahrzeugen oder
Umfahrten und ausreichend Stellplotze fiir dos zu erwartende Fohrzeugoufkommen herzustellen.

Mindestgréfe der Grundstlicke

Als Mindestgrofe der Baugrundsticke wird 2.000 gm festgesetzt.

Griinordnende MaBnohmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25a BauGB)
fur private Flachen

R

Entlang der siidlichen und entlang eines Teiles der dstlichen Planungsgebietsgrenze ist

als Abgrenzung des Gebietes gegeniiber der freien Landschaft ein mind. 7,00 m breiter privater
Pflanzstreifen anzulegen, auf dem eine mind. fiinfreihige londschaftliche Heckenpflanzung mit einge—
streuten Einzelbdumen 1. Ordnung und Boumgruppen 2. Ordnung ous standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen entsprechend des Pflanzschemos unter Ziffer 8.4 zu pflanzen ist.

Pflanzschema zu Ziffer A} 8.1 und 8.2 S-reihig

Landschaftliche Hecke mit Boum— und Gehdlzgruppen, mit etwaiger
Standortbindung, mind. 5—reihig.

Pflanzgebot fur GroBbdume entlang eines Teiles der dstlichen Planungs—
gebietsgrenze mit etwaigem Stondort. Der Abstond der Bdume zu der
dstlichen Grundsticksgrenze darf max. 5,00 m betragen.

Landwirtschaftlich genutztes Grundstiick
Wiesensoum
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Vorhandener Baum— und Gehdlzbestand, der zu erhalten ist,

l..+,.'

9. Weitere Festsetzungen fiir private Griinflachen 4,
9.1 Das Planungsgebiet ist gut einzugrinen. Je 2.500 gm Bruttoflache sind an geeigneten Stellen
mind. 3 standortheimische LoubbGume als Hochstamme zu pflanzen. 5
21 Pflanzenauswahl . %
Die Pflonzenguswahl fiir Baum— und Strouchpflanzungen lout Pflanzgebot hat aus der standort-
gerechten Artenzusommensetzung des Eichen— Hainbuchenwaldes nachstehender Artenliste zu 5.2
erfolgen.
Artenliste:
Baumarten 1. Ordnung (iiber 20 m Héhe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata
unter Ziffer A) 8.4 B.
Acer platonoides - Spitzahorn Ap
Prunus avium - Vogelkirsche Pa
Quercus robur = Stieleiche Qr
Tilia cordata — Winterlinde Te 6.1
Fraxinus excelsior — Esche Fe
Baumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):
Carpinus betulus - Hainbuche Cb
Acer campestre — Feldahorn Ac
Malus syvestris — Wildapfel Ms
Pyrus pyraster - Wildbirne Pp
Sorbus gucuparia — Eberesche Sa
Betula pendula — Birke Bp 6.2
Alnus glutinosa — Schwarzerle Ag
Straucharten (unter 10 m Héhe)
Cordus avellana - Hasel Ca
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Cs
Crataegus monogyna — eingriffeliger WeiPdorn Crn
Ligustrum vulgare — Liguster Lv
Rosa canina — Hundsrose Re
Prunus spinosa - Schlehe Ps
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder Sn
Viburnum lantana = Wolliger Schneeball Vi
Salix caprea — Salweide Sc
Rhamnus frangula = Faoulboum Rf
Rhamnus cothartica - Kreuzdorn Rh
6.3
Meben den stondortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze zuldssig, z.B. Apfel, Kirsche,
Birne, Walnup.
Je nach Art der Obstart ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen GroPBbaum. Die WalnuP (Juglans regia)
git als Gropbaum 1. Ordnung.
6.4
9.9 Pflanzqualitat:
Die Qualitdatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen DIN 18916.
Pflanzengrife: Aus landschoftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende Pflanzgrifen empfohlen.
Hochstamm: Stammumfang 12/14 cm, 2 x verschult
Obstbaume: Hochstamm, Stommumfang 8/10 cm,
180 — 200 ¢m, 2 % verschult
Heister: 150 - 200 cm, 2 x verschult 7.
Straucher: 60 — 100 ¢m, 2 x verschult
T
10. Verkehrsflachen
10.1 - Offentliche StroRenverkehrsflachen
10.2 Strafen— und Wegbegrenzungslinie 8
7 8.1
10.3 Anbaufreie Schutzzone ab Faohrbahnrand mit VermaPung
o
10.4 Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. StraBen— und Wegegesetz dirfen Hochbauten und bauliche Anlagen 9.
jeder Art, ausgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlang der Stoatsstrafe
St 2277, gemessen vom duPeren Fohrbohnrand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden.
9.1
10.5 =7 Sichtfelder gem. Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebauung, An—
- I pflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m Uber
;,.f’ | die Verbindungsfliche der StroPBerncberkanten hinousragen, freizu—
——————————— | machen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelonde ist gegebenen- 10.
falls soweit abzutragen, doP die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrieistet ist.
1. Zuldssige Ausfiihrung der Gebdude
1.1 Fir Forbonstriche sind gedeckte Farbténe zu wdhlen.
1.2 Die Dacheindeckungen sind rot oder rotbraun zu halten. Fiir freistehende Wohnhduser sind nur
Euahziegel oder —steine zugelassen,
1.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestocke sind so auszubilden, daP gemessen an der AuBenseite der
AuPenwand dos senkrechte MaoP von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt.
12. Solaranlagen
12 Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.
B) Hinweise zur baulichen Ordnung
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Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

224 Grundstiicks— und Flurnummern

Vorhandene Gebaude

Baum—= und Gehdlzbestand

O

Hauptversorgungsleitung

Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

Schutzzone mit VermaBung entlang Versergungsleitungen

Grundwasser, Hochwasser, versickerungsfordernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen

Schutz vor Grundwasser und vor Hochwasser

Im Plonungsgebiet kann hoher Grundwasserstand ouftreten. Dieser ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Sollte der Grundwasserstand in den Bougruben lber der Kellerschle liegen, sind die
Kellergeschosse mit geeigneten MaPnahmen z.B. wasserdichten Wannen zu schiitzen. Grundwasser—
schwankungen von ca. 1,00 m sollten beriicksichtigt werden.

Vor einer eventuellen Hochwassergefahr haben sich die Anlieger selbst zu schiitzen (passiver
Hochwasserschutz an den Gebduden).

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Es wird empfohlen:

—Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkpldtzen den
Versiegelungsgrod ouf dos unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken.

—Die Belagswahl fir die Freiflachen primar auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge
wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
—Unverschmutztes Oberfldchenwasser (von Dach— und Hofflichen) evtl. zur Regenwassernutzung
in Houshalt und Garten in Sammelbehdltern aufzufangen oder, soweit es die Untergrundver—
héltnisse zulassen, zu versickern. Die Uberlaufe von Versickerungssystemen kénnen an die
Mischwasserkonalisotion angeschlossen werden,

Fir die Versickerungssysteme werden folgende GréBen empfohlen:

sammelbehdlter: mind. 2,5 cbm pro 100 gm Doch— oder Hofflache

Begriinte Mulden: mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach= oder Hofflache
Schotterrigolen: mind. 3,6 c¢cbm pro 100 gm Dach— oder Hofflache

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflichenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann (Waschplitze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
einzubauen.

Drénungen

Vorhandene Dranstrange oder Housdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Dranstronge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliefen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von
Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. chne schuldhaftes Zbgern
der Abteilung fur Vor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuBen—
stelle Wurzburg mitgeteilt werden. Gem. Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind
aufgefundene Gegenstande und der Fundort unverdndert zu belassen.

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Anlagen, von denen Larm oder/und luftverunreinigende Emissionen
ausgehen, ist die untere Immissionsschutzbehiirde zu beteiligen.

Baugenehmigung

Bei der Bougenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art. 69 Abs. 1 BayBO dos Gewerbeauf-
sichtsamt zu héren,

Etwaiger Fohrbohnrandverlauf in der offentlichen StraBenverkehrsflache
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Bebauungsplan N. 20/36 zur |. Anderung (Erweiterung)
des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet “Am Roderfor 3"
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Art der baulichen Nutzung: GE gem. § 8 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensy erm erke

1. Die Aufstellung des Bebouungsplanes wurde vom Gemeinderat ampdls of dcbeschiossen.
Der Aufstellungsbeschlul@ wurde amf?&,r;f =T grisiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom~7&. o=¢5. <2 hat in der Zeit
vom 7.7 bise?¥ed . € stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplones wurde mit der Begriindung gemdP § 3(2) BauGB in der Zeit
vompel s e bisa/l.0F <o Gifentlich ausgelegt.

4. Der Bebouungsplan wurde vom Gemeinderat am 6. 7%. oo gemdl § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

2. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Londratsamt Schweinfurt
vom@G.oel. @F st amT6.al. plee? gem. § 10 Abs. 3 Satz 1, 2 und 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplon mit der Begriindung
zu jedermanns Einsicht in der Geschaftstelle der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wdhrend
der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darouf hingewiesen, dass Uber
den Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs—
plan am 76.ee .20 T in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Der Bebauungsplan zur 1. Anderung {Emenerung] des Bebauungsplanes ,Am Rédertor 3*
der Gemeinde Donnersdorf wurde mit Bescheid des Landratsamtes Schweinfurt vom
06.02.2001 Nr. 5.3 - 610/2/4-4/1 gemﬁﬂ ﬁjﬂ Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB
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