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A) Festsetzungen

1.1

Cois

2.3

4.1

4.2
4.3

4.4

Bis.d

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Mutzung

Das Baugebiet ist festgesetzt als Gewerbegebiet GE
gem. § 8 BauNvo.

Gem. § 1 Abs.6 BauNVO i.V. mit § 8 Abs.3 Ziffer 1 BauNvo wird die
Errichtung von 2 Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter je gewerblichem
Grundstiick zugelassen.

Im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigungen mupB sichergestel lt
sein, dall Wohngebdude oder Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur im
Zusammenhang mit Betriebsgebduden erstellt werden diirfen.

Mall der baulichen Nutzung

Nach §§ 16 ff. BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet Zugelassen:
GRZ 0,8
GFZ 1,6

Uberbaubare Grundstiicksflidche, Bauweise

I A ——

Baugrenzen

Zugelassen ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNvo.

Die Zahl von 2 Vollgeschossen oder eine Traufhdhe von 8 m darf nicht
Uberschritten werden.

Dachgeschofie, die nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung Voll-

geschoBe sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der VollgeschoRe

auber Betracht.

Freistehende Wohngebdude sind als erdgeschossige oder Zwelgeschossige
Gebdude mit ausbaubarem DachgeschoB mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
Dachneigung 40° - 55° auszufihren.

Kniestocke dber 50 cm Hihe, gemessen von Oberkante letzte Decke,

sind unzuldssiqg.

Es sind stehende oder Schleppgauben zugelassen.

Stellpldtze und Garagen, MNebengebdude
Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Auf den Grundstiicken sind ausreichend bemessene Flichen zum Wenden
von Fahrzeugen oder Umfahrten und ausreichend Stellplitze fiir das zu
erwartende Fahrzeugaufkommen herzustellen und zu unterhalten.

Nebengebdude diirfen flachgeneigte Dicher erhalten.

e e i Sy ST

6.
6.1

Fad

7.4

7.5

/.6

Tsd

MindestgrdBe der Baugrundstiicke
Als MindestgroBe der Baugrundstiicke wird 1000 m* festgesetzt.

Grunordnende MaBnahmen (gem.§ 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB)

Vorhandener &ffentlicher Griinstreifen mit
einreihiger Baumbepflanzung als Bestandteil
der Offentlichen Verkehrsfliche.

Privater Pflanzstreifen

gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB,
mind. 5 m breit.

Das Planungsgebiet ist gut einzugriinen.

Je 2.500 m* unbebauter Fliche sind an geeigneten Stellen mind. 3
standortheimische Laubbdume als Hochstdmme zu pflanzen und zu unter-
halten.

Entlang der nordwestlichen und norddstlichen Planungsgebietsgrenzen
ist als Abgrenzung des Gebietes gegeniiber der freien Landschaft

ein mind. 5,00 m breiter privater Pflanzstreifen anzulegen, auf

dem eine mind. vierreihige landschaftliche Heckenpflanzung mit
eingestreuten Einzelbdumen 1.0rdnung und Baumgruppen 2.0rdnung

aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen ist.

Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen hat aus der
standortgerechten Artenzusammensetzung des Eichen-Hainbuchenwaldes
zu erfolgen.

Gehdlzarten:

Bdume 1.0rdnung Pflanzqualitdt Hochstamm

2 X verschult, Stammumfang 12/14

Esche, Winterlinde, Stieleiche, Bergahorn,
Vogelkirsche

Pflanzqualitdt: Heister,
2 % verschult, 150/200 cm

Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche

Bdume 2.0rdnung

Straucharten: Pflanzqualitdt: Strauch,
2 x verschult, 60/100 cm
Roter Hartriegel, WeiBdorn, Schlehe,
"Liguster, Pfaffenhiitchen, Schwarzer
Holunder, Wildrose, Salweide, Hasel.
i Vorhandene, zu erhaltende Biume auf
& privater Fliache
Vorhandene, zu erhaltende Bidume auf
offentlicher Flache

8. Verkehrsflichen

8.1 Offentliche Verkehrsflichen

00 &30 L%ﬁ
Schramm- Strafe Cehsteig
bord

Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitt

g 2 ey

Vorhandene landwirtschaftliche Wege

8.3 StraBenbegrenzungslinie

Einfriedungen

9.1 Die Hohe der Einfriedungen mit Ausnahme von technisch erforder-
lichen Bdschungsstiitzmauern darf 2,00 m ab Oberkante Gehsteig
nicht lbersteigen. Mauersockel sollten vermieden werden, diirfen
falls sie notwendig werden jedoch 0,80 m nicht bersteigen.

9.2 Als Baustoff fur Mauersockel ist bevorzugt heimischer Naturstein
zu verwenden. Grelle leuchtende Farbanstriche sind untersagt.
Maschendrahtzdune entlang der dffentlichen StraRenfronten sind
nur als Ausnahme voridbergehend zugelassen, wenn sie dem schutz
einer gdrtnerischen Hinterpflanzung dienen.

10. Zuldssige Materialien fiir Gebiude

10.1 Fir die Dacheindeckung der freistehenden Wohngebdude sind alle
Arten von Dachziegeln in naturroter oder rotbrauner Farbe Zuge-
lassen. Fiir alle anderen Gebdude sind auch Wellasbestzementplatten
Blech und dhnliche Deckungen zugelassen. Die zuldssigen Eindeck-
ungen sind naturrot oder rotbraun zu halten.

Ule Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungs-
farben auszufiihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.

¥

11. Gebdudeeinstellungen | |

11.1 Die sichtbare Sockelhdhe der Gebiude bei durchwegs ebenem Gelinde
darf 1,30 m nicht Ubersteigen.
[n hdngigen Geldndebereichen darf der hangoberseitige Sockel
nicht mehr als 0,60 m betragen. )

12. Solaranlagen

12,1 Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind solaranlagen
zuldssig. i

13. Schutz vor Grundwasser, Versickerungsférdernde MaBnahmen,

Verschmutztes Oberfldchenwasser
13.1 Schutz vor Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, daB der Grund-
wasserstand uber der Kellersohle liegt, so sind die KellergeschoRe
als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung ist
dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dridnagenwasser in die Kanali-
satlon ist nicht zuldssig.

s Versickerungsfiérdernde MaBnahmen

Bel der Bebauung sollen mdglichst wenig Flichen versiegelt werden.
Unverschmutztes Oberfldchenwasser z.B. Dachflichenwasser kann,
sowelt es die Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden.
Dabel ist z.B. bei Hoffldchen sorgfidltig darauf zu achten, dap
tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und
versickert.

13.3 Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Oberflidchenwasser ist der Kanalisation zuzufiinren.
Wenn das Oberfldchenwasser mit &lhaltigen Stoffen in Beriihrung
kommen kann (Waschpldtze, Tankstellen etc), sind Leichtfliissig-
keitsabscheider einzubauen.

14. Hauptdrdnsammler

Die Funktion des im Nordosten der F1.St.Nr.158, 158/1 und 158/2
verlaufenden Hauptdrdnsammlers DN 500 mu® erhalten werden.

B) Hinweise

1 o—4& Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
2. — — Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

3. 158 Grundsticks- und Flurnummern

4. + * Oberirdische Versorgungsleitungen vorhanden
b5 Mach Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Melde-

pflicht fir Funde von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde
mussen unverzuglich, d.h.-chne schuldhaftes Zégern der Abteilung fir

Vor- und Friihgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege,
AuBenstelle Wiirzburg mitgeteilt werden.

Gerolzhofen, 17.08,1988
Gedndert und ergidnzt: 10.11.1988

Anerkannt:

21 Nov. 1989

-------------

Architektur- und Ingenieurbiiro
Eugen Weimann  o&°
Julius-Echter-5tr.15 2 |
8723 Gerolzhofen
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LKR. SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEWERBEGEBIET
"AM SODENSEE"

M=1:1000

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BauNv0
BAUWEISE: OFFENE BAUWEISE GEM. § 22 Abs. 2 BauNVO0

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.2? BauGB
vom..11.08...... . bis..10.09.1080... 6ffentlich ausgelegt.
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1.Birgermeister

Der Gemeinderat hat den Bebauwungsplan gem. § 10 BauGB
arn&kl%.- ?7. . als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Schweinfurt macht im
von Rechtsvorschriften i.S.v. § 1

e 1
- e
Schweinfurt, 21.12,1989 (Eg,{;f%f{;;tffﬁ_ {‘-‘".;:,
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a _, Oberregierungsrat sijr ....{

. e
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens 1sf am........ ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, da® der Bebauungs-
plan mit Begrindung zu jedermenns Einsicht in der Verwaltungs-
gemeinschaft Gereclzhofen wEhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Uber den
Inhelt auf Verlangen Auskunft gcegeben wird. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan am..§.0.Jan..1990. in Kraft getreten.
(§ 12 Satz 4 BauGB). 16, Jan, 1290
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