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Solaranlagen

Auf den Diachern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.

Hauptversorgungsleitungen

Unterirdische Versorqungsleitung bestehend

Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

Schutzzone mit VermaPBung entlang Versorgungsleitungen

Es wird darauf hingewiesen, doB im Bereich der 20-kV-Freileitung und den dazugehérigen Schutz—
zonen bei der Errichtung von boulichen Anlagen die VDE-Richilinie 0210 zu beachten, die Zu—
stimmung der Unterfrankischen Uberlondzentrale eG Lillsfeld einzuholen und ein Abstend zu den
Leiterseilen auch bei griBtem Durchhang von mind. 3,00 m einzuhalten ist. Bewuchs muf einen
Abstand von mind. 2,50 m zu den Leiterseilen einhalten. Auch ist bei der Errichtung der Gebdude
ouf den Grundstiicken, die von der Leitungstrosse der 20-—kV-Freileitung beriihrt werden nur be—
dingt Kroneinsotz méglich und veor Boubeginn Riicksprache mit der Unterfrinkischen Uberlond—
zentrale eG Lillsfeld zu nehmen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen.

MaBnohmen im Bereich der unierirdischen Leitungstrassen miissen mit den jewelligen Ver—
sergungsunternehmen abgestimmt werden,

Flachen fiir Versorgungsanlagen

— Flache fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BouGB
== nachstehender Zweckbestimmung:
O Elektrizitdt (Umformerstation)

Aufschiittungen und Abgrabungen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen ab Oberkante des natirlichen Geléndes max 2,00 m
betragen. Der Béschungswinkel darf eine Meigung von 1: 1,5 nicht iibersteigen.

Hinweise zur baulichen Ordnung

A) Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung 1.
1.1
1. Geltungsbereich
1.1 CEESEEEEsE Grenze des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes 12.
2.1
2. Abstandsflachenregelungen 12.2
21 Es sind mindestens die durch die eingezeichneten Bougrenzen bestimmten Abstandsfléchen
einzuhalten.
12.3
3. Art der baulichen Nutzung ek
31 Daos Planungsgebiet ist festgesetzt ols beschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 4 BouNVO.
311 Im beschriinkten Industriegebiet Glb 1 wird ein flchenbezogener Schalleistungspegel fiir die
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit L " = 45 d8 (A) festgesetzt.
" R e i ; s 12.5
3.1.2 Im beschrinkten Industriegebiet GIb 2 wird ein flichenbezogener Schalleistungspegel fiir die
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit Ly," = 80 dB (A) festgesetzt.
12.6
4, MaPB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
4.1 Zuléssig sind: 13.
GRZ 0,8 i
BMZ 10,0 13.2
5 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, 14
S e Baugrenze 14.1
5.2 ——— @ - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5.3 Bouweise
B)
5.3.1 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit méglicher Ab-
weichung gem, Ziffer 5.3.1.1,
1.
5.3.1.1 Die Lange von Gebtuden darf 50,0 m Uberschreiten, wenn seitliche Grenzabsténde eingehalten
werden. GebGude die ldnger als 50,0 m sind, sind durch Vor— bzw. Riickspriinge zu gliedern.
532 Die zulgssige Dachneigung betrégt 0 — 40°, 2
3.
6. Wendeflachen, Stellplatze
_ 4,
6.1 Auf den Baugrundstiicken sind ousreichend bemessene Flachen zum Wenden von Fahrzeugen oder
Umfahrten und ausreichend Stellplatze fir das zu erwartende Fohrzeugaufkommen herzustellen.
3.
7. Verkehrsflachen 6.
7.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen bestehend &
7.2 Dffentliche StraPenverkehrsflachen geplant
7.3 [ | Offentlicher landwirtschaftlicher Weg
7.4 Strafien— und Wegbegrenzungslinie 6.2
75 : / Anboufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit VermaPBung
s
7.6 Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. StraPen— und Wegegesetz diirfen Hochbauten und bouliche Anlagen jeder
Art, ausgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 15 m entlong der KreisstraBe SW 40
gemessen vom Guferen Fohrbahnrand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
7
7.7 e | Sichtfelder nach BayStriG
¥ A —— 3
- B.3
8. Einfriedungen
B.1 Einfriedungen diirfen als Zdune hichstens 2 m hoch, dls Mouern oder Mauersockel héichstens
0,80 m hoch sein.
) o 6.4
82 Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zéunen sind in gedeckten Farbténen auszufiihren.
8.3 Die Einfriedungen sind mit bliihenden und friichtetragenden heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen.
8.4 Die Grundstiicke sind entlang der KreisstraBe SW 40 mit tiir— und torlosen Einfriedungen zu ver—
sehen, so doP keine unmittelboren Zugdnge und Zufahrien zu dieser StraBe méglich sind.
Ausgenommen davon sind die im Plan dargesteilten Zufahrten, '
F
9. Zulgssige Ausfiihrung der Gebdude I
9.1 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Forbténe zu wahlen.
9.2 Die Dacheindeckungen sind rot, rotbroun oder grau zu halten.
10. Gebdudeeinstellungen
10.1 Die O.K. der Kellerdecke der Gebdude im Rohbau darf das Geldnde nicht mehr als 1,30 m iiber—

steigen.

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

224 Grundstiicks—= und Flurnummern

Vorhandene Gebaude

A A

Ortsdurchfahrtsgrenze

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberfldchenwasser, Drdnagen

Schutz vor Grundwasser

Soweil durch geeignete Untersuchungen festgestellt wird, daP der Grundwasserstand in Baugruben
iber der Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschosse mit geeigneten MaPnohmen z.B. wasserdichte
Wannen zu schiitzen. Grundwasserschwankungen von ca, 1 m sollten beriicksichtigt werden.

Dos Ableiten von Grund-, Quell- oder Drinagenwasser in die Kandlisation ist nicht zuldssig.

Versickerungsférdernde MoBnahmen

Es wird empfohlen; . .
—Bei der Bebouung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der

Versiegelungsgrad auf dos unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschrinkean.
—Die Belagswahl fir die Freifiachen ist primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beliige

wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrosen, etc., auszurichten.
—Unverschmutztes Oberfidchenwasser (von Dach— und Hofflachen) evtl. zur Regenwassernutzung

in Semmelbehdltern oufzufangen oder, soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, zu versickem.
Die Uberlaufe von Versickerungssystemen kénnen an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Fiir die Versickerungssysteme werden folgende Grifen empfohlen:

Sammelbehalter: mind. 2,5 cbm pro 100 gm Dach— oder Hoffliche

Begriinte Mulden: mind. 1,3 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach— oder Hoffldche
Schotterrigalen: mind. 3,6 chm pro 100 gm Dach— oder Hofflache

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflichenwosser ist der Kanolisation zuzufithren. Wenn das Oberflachenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Woschpldtze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider
einzubauen,

Drénungen

Vorhandene Drinstringe oder Housdriinagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Dranstringe sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusommenzuschlieBen.

Denkmalschutz

Mach Art. & Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von
Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zogern der Abteilung fiir Vor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpfiege,
AuBenstelle Wirzburg mitgeteilt werden. Noch Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
sind oufgefundene Gegenstinde und der Fundort unverindert zu belossen.

Pflanzdichte und Qualitat: .
Die Qudlitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen DIN 18316
Die im einzelnen oufgefiihrten Mengen und GréPen sind Mindestangaben.

Gehdlzgrafen:
Bdume 1. Ordnung
Bdume 2. Ordnung
Straucher

Hochstamm 3 x v. STU 12-14 cm
Heister 2 % v. Hohe 175 = 200 cm
leichter Strauch 1 x v. Hohe 70 - 90 ¢m

Zur Vermeidung der Aufhitzung von Gebduden ist sine Fossadenbegriinung mit hochwiichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen und eine douerhofte Begrinung von Flachdachern zuldssig.

Porkpliitze sind in einem engen Roster als Gliederungsgriin und Schattenspender mit Baumen
1. Ordnung zu iberstellen,

Hinweise zur Griinordnung

8. Immissionsschutz 2.2
8.1 Bei der Genehmigung von Anlogen, die mit Ldrm oder/und luftverunreinigenden Emissionen ver—
bunden sind, ist die untere Immissionsschutzbehdrde zu beteiligen.
221
9. Baugenehmigung
: . . 2.3
21 Bei der Bougenehmigung gewerblicher Vierhaben ist gem. Art. 89 Abs. 1 BoyBO dos Gewerbeguf—
sichtsamt zu héren.
2.4
10. Teilaussiedlungen auf dem FIL.St.Nr. 730 und 779/1
10.1 Die Aufstockung der Tierbestinde der Teilloussiedlungen auf den FL.SLNr. 730 und 779/1 im F)
Rahmen des Bestandsschutzes und dariiber hinousgehenden ongemessenen Entwicklungen ist
entsprechend den jeweils geltenden rechtlichen Bestimmungen maéglich. .
L Etwaiger Fohrbahnrandverlauf in der &ffentlichen StraPenverkehrs— 2
flache
C) Nachrichtliche Ubernahmen
T — Schutzabstéinde, die Wohnbereiche (376 m) und Verkehrswege, die
fiir den @ffentlichen Verkehr uneingeschrénkt benutzbar sind (257 m),
zu einem Sprengstofflager einhalten miissen.
D) Zeichnerische Festsetzungen fiir die Griinordnung
1. Pflanzgebote im privaten Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
11 “ Landschaftliche Hecke mit Baum— und Gehélzgruppen, mit etwaiger
Stondortbindung, mind. 5-reihig.
111 Pflanzschema zu Ziffer D) 1.1 5—reihig
& Landwirtschaftlich genutztes Grundstick
Wiesensoum
VI [V [Ps | Ly [Lv Dy | Ps [P¢]Ps Cs | s /Re |Ca | Ca | Ca
L VI [V [Ps |Psl|Ps (€8 Lv |CulPsiPs 1#5 | Ca |8 | Cs |fRc |Re |Cn|CalCa
[==]
2 150 [Sn | VI | Ca | ColCalSe |0 cn|Cnl0s 2 Cm|{Cn|Sn | ©
= =
SnSnLst[‘Ay FstPSn Cs [Cs |Sn |Sn |/
\ ra
Lv | Lv |Lv | Cs Cs[ Cs ,P{ Ps( Sn Sn \hc Re [Cs |C
o LA, . .4
© SR Ap, Pa, 0Qr, : r im Wechs
Gewerblich genutztes Grundstiic Tt L LS .
Lt : waobel die Stileiche nur in jedem 5. PflanZschema
Pant Verwendung finden sollte. T
P 2000 P
2. Vegetationsbestdnde
2.1 . . Vorhandene Einzelbdume (Laubgehdlze) mit etwaigem Standort, die
2u erhalten sind.
2.2 Vorhandene Einzelbdume (Nadelgehélze) mit etwaigem Standert, die
. . zu erhalten sind.
2.3 CEPRTTEETD Vorhandene landschoftliche Hecke mit Baum oder Gehélzgruppen,
1=, 2— oder 3—reihig die zu erhalten ist, soweit sie nicht fiir die
interne ErschlieBung unterbrochen werden mup.
E) Textliche Festsetzungen der Griinordnung
i Schutz des Bodens
1.1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Bei
Lagerung iber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegriinen.
2. Pflanzgebote
2.1 Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswah! fiir Baum— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hot aus der standort-
gerechten Artenzusammenselzung des Eichen— Hainbuchenwaldes nochstehender Artenliste zu
erfolgen.

Artenliste:

Baumarten 1. Ordnung (Uber 20 m Hahe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata

unter Ziffer D) .oococvvreeene.

Acer platonoides — Spitzahorn Ap
Prunus avium — Vogelkirsche Pa
Quercus robur — Stieleiche Qr
Tilia cordata — Winterlinde Te
Juglans regig = Walnup Jr

Baumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Hahe):

Carpinus betulus — Hainbuche Cb
Acer campestre - Feldaharn Ac
Malus sylvestris = Wildapfel Ms
Pyrus pyraster - Wildbirne Pp
Sorbus aucuparia — Eberesche Sa
Betula pendula — Birke Bp

Straucharten (unter 10 m Hahe)

Corylus avelluna - Hasel Ca
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Cs

Crataequs monogyna = eingriffeliger Weildorn Crm
Ligustrum wvulgare = Liguster Lv
Rosa canina = Hundsrose Rc
Prunus spinosa -~ Schiehe Ps
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder Sn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Vi
Salix caprea - Salweide Sc¢

MNachweis der Pflanzgebote:
Die grundstiicksbezogenen griinordnerischen Festsetzungen (z.B. BepflanzungsmaBnahmen, etc.)
werden in Absprache mit der unteren Maturschutzbehérde verwirklicht,

Aus dem Rekultivierungsplan, filr den eine immissionsschutzrechtliche Anderungsgenehmigung
erteilt werden wird, wird ersichtlich, was auf der Flache, die filr noturférdernde MoPRnahmen
vorgesehen ist, verwirklicht wird,

Gerolzhofen, 27.11.1998
Geandert und ergdnzt: 26.03.1998
Ergénzt: 25.06.1999
Fir die Gemeinde:
Architektur— und Ingenieurbiiro Sulzheim, 30.06.1939
Eugen Weimann
Julius—Echter—Str. 15
897447 Gerolzhofen
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“An der Donnersdorfer Strae 3"

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: Glb gem. § 9 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauwsise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebouungsplones wurde vom Gemeinderat om 02.05.1997 und 30.11.1998
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 27.06.1997 und 17.12.1998 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die Birgerbeteiligung gemdP § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebouungsplanes in der Fossung vom 27.11.1998 hat in der Zeit
vom 28.12.1998 bis 20.01.1999 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemiéB § 3(2) BauGB in der Zeit
vom 12.05,1999 bis 11.06.1999 &ffentlich ousgelegt.

4, Der Bebauungsplan wurde vomn Gemeinderat am 28.06.1999 gemdP § 10 BouGB a. F.
als Satzung beschlossen.

5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens ist am 19.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis darouf, daP der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jeder—
manns Einsicht in der Verwallungsgemeinschoft in Gerolzhofen wdhrend der allgemeinen Dienst—
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darouf hingewiesen, daP (ber den Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft ge—
treten (8 233 Abs. 1 Satz 1 BouGB n. F. i.V.m. § 12 BauGB a. F.).
Sulzheim, den 22.11.1999 /87" W
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Orth, 2. Biirgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfohren eine Verletzung von Rechtsvorschriften
im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1
nicht geltend.

GB a. F. iV.m. § 233 Abs. 1 Satz 1 BouGB n. F.




