LEGENDE

A) Fiir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

Strafenbegrenzungslinie

verpflichtend uber 0,80 m HShe von Bauwerken und Bewuchs
freizuhal tende Flichen fiir Sichtdreiecke

Baugrenzen

Offentliche Verkehrsfldchen mgtikﬂibmﬁuqabe

SATECDECHEe - MEUE 1 (WIERSNL
Flidche fiir Garagen mit Flachdach oder verdeckt angeordnetem

Pultdach, zuldssige Dachneigung 0 - 8°

Erdgeschossige Bauweise mit vorgesehenem auszubauendem
Dachgeschoss, zuldssig EG und ausgebautes DG, Sattel-

oder Walmdach mit zwingender Hauptfirstrichtung,
Dachneigung 28 - 42°

Privater Pflanzstreifen mind. 3,50 m breit, der mit standort-
gerechten heimischen Laubgeholzen in aufgelockerter Form
gruppenar tig zu bepflanzen ist.

Offentlicher Pflanzstreifen, mind.3,50 m breit, der mit stand-
or tgerechten heimischen olzen in aufgelockerter Form
gruppenartig zu bepflanzenfist,

Offentliche Griinstreifen

Innerhalb der Grundstiicksgrenzen freizuhaltende Flache
zur besseren Bewirtschaftung des angrenzenden Ackerlandes.

Fir die Hinweise

6035

Ba3n

Textliche FestsetzZungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist ausgewiesen als beschranktes Dorfgebiet MDe
gem. § 5 BauNVO. Unzuldssig sind Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude nach § 5 Abs.2 Nr. 1 BauNVO und Betriebe zur
Verarbeitung und Sammlung land- und fortwirtschaftlicher
Erzeugnisse nach § 5 Abs.Z2 Nr. 4 BauNhNVO.

Fiir die Bebauung der Grundstiicke wird festgelegt:

Erdgeschossige Bebauung: GRZ 0,4 GFZ 0,7

Bauwelse

Fiir das Baugebiet wird offene Bauweise gem. § 22 Abs.Z2 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmen sind nur 1insoweit zulassig, als sie
der Bebauungsplan und die Baulinienfestsetzung zulassen.

Stellplatze und Garagen

GEROL ZHOFEN

Fiir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen ist

Art.7 Abs.5 der Bay.BO maBgebend. Der Mindestabstand der
Garagen von den offentlichen Verkehrsflichen betrdagt 5 m.
Kellergaragen sind im allgemeinen unzulassig. Sie sind als
Ausnahme zugelassen, wenn hierfiir keine Rampen (Geldndeein-
schnitte) erforderlich werden.

Mindestgrole der Baugrundstiicke

Als Mindestgropfe der Baugrundstiicke wird 500 m* festgesetzt.

Griinordnende MaBnahmen

Das Baugebiet wird als Griinanlage mit Bepflanzung und geringer
gartnerisckter Nutzung fiir den Hausgebrauch festgesetzt.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 m* unbebauter Fldche
an entsprechend geeigneten Stellen, sowohl im Vorgartenbereich,
oder riickwirtiger Grundstiicksfldchen mind. ein Laubbaum als
Hochstamm 7u pflanzen. Die Baumbepflanzung ist durch weitere
Striducher, mind. 5 Stiick je 200 m* Gartenland zu erganzen.

Fiir die Pflanzung sind zugelassen alle Obstbaumarten:

6. Abstandsregelung

Fir die Abstandsregelung gilt Art.6 der BayBO.
7. Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen mit Ausnahme won technisch
erforderlichen Boschungsstiitzmauern darf 1,10 m ab
Oberkante Gehsteig nicht iibersteigen. Mauersockel sollten
vermieden werden, diirfen, falls sie notwendig werden
jedoch 0,50 m nicht iibersteigen.

Als Baustoff fur Mauersockel ist heimischer Naturstein

zu verwenden. Grelle, leuchtende Farbanstriche sind unter-
sagt. Maschendrahtzdune entlang der offentlichen Strafen-
fronten sind nur als Ausnahme voriibergehend zugelassen,
wenn sie dem Schutz einer gartnerischen Hinterpflanzung
fur begrenzte Zeit dienen.

8. Zuldssige Materialien fiir die Gebidude

Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind hierfiir
alle Arten von Dachziegeln, Schiefer und als Ausnahme

die Berliner Welle in Asbest. Wellasbestplatten, Blech
und“ﬁhnliche Deckungen sind nur als Ausnahme fiir Garagen
zulassig. Die zuldssigen Eindeckungen sind rotbraun oder
anthrazitfarbig zu halten.

Die Gebaude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungs-
farben auszufiihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt. '

S. Gebéudeeinstellunqen

Diensichtbare Sockelhche der Gebdude bei durchwegs ebenem
Geldnde darf 0,80 m nicht iibersteigen.

In hdngigen Gelandebereichen darf der hangoberseitige
Sockel nicht mehr als 0,40 m betragen.
Dachtrempel (Kniestocke) und angehobene Traufen von mehr
als 0,50 m sind unzulidssig.

10. Solaranlagen

Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Solaranlagen zuldssig.

GEMEINDE FRANKENWINHEIM
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ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES BIRNGARTEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG: BESCHRANKTES DORFGEBIET MDe
BAUWEISE: OFFENE BAUWEISE
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