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If A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich
|
I - s o Grenze des Geltungsbereiches
|
|
Z Abstandsflachenregelungen
j!
E 2.1 Houptgebdude missen mindestens die durch die eingezeichneten Bougrenzen bestimmten
= Abstondsfidchen einhalten.
|
|
| 2.2 Sind die festgeseizten Bougrenzen identisch mit den vorhandenen oder kﬂnl‘t‘igen Grundsticks—
' grenzen, sind fir Houptgebdude nicht di= Baugrenzen maPgeblich, sondern die Abstondsfiachen
| gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 enzuhalten. .
|
! 23 Zu Grundstiicksgrenzen demen keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab-
| standsflachen einzuhalten:
|
| 23] Von eingeschoBigen, einzelstehenden “oupigebauden:

211 Entlang von Gebdudeseiten mit nicht mehr als 16 m Linge: 3 m

2312 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Lange: 4 m

2.4 Zulassige Doppelhduser dirfen einseitig entlang einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Ein—

; haltung von Abstandsflichen oneinandergebout werden. Fir die iibrigen Gebdudeseiten geiten die
i Festsetzungen unier Ziffer 2.1 und 2.3.
2.5 Goragen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude dirfen innerhalb festgesetzier Bougrenzen ohne
640 Einholtung von Abstondsfléchen entlong Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim—
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfillen.
Sonstige Goragen einschl. Nebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstondsfliche von
mind. 3 m einhalten.
f
3. Art der baulichen Nutzung
3 Dorigebiet (MD) gem. § 5 BouNVQ.
f 4, Uberbaubare Grundstiicksfidche, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
I Ll "
| Bauweise, MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
I
| GFZ08|  Bolzplatz 4 ~ Bougrenze

4.2 Houweise

4.2.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO.

4.2.2 Zugelassen sind nur Einzel— und Doppelhduser

4.2.3 Erdgeschossige Bouweise, zulassig ErdgeschoB und ousgebautes Dach-
n geschoB, wobei Dochgeschosse, die noch der BayBO Vollgeschosse sind,

! bei der Berechnung der Zoh! der Vollgeschosse ouPer Betrocht bleiben.
Sattel- und Krippelwalmdach,
Dachneigung 35 — 52°
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8,

4.2.4 Werden Gebdude on einer gemeinsamen Grundstucksgrenze oneinondergebout, sind sie ein—
heitlich zu gestolten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.

4.2.5 Ab einer Dachneigung von 3B° sind stehende oder Schleppgouben zugelassen. Die Breite enzelner
Gauben darf max 2,00 m betrogen und die Lange dller Gouben zusammen nicht mehr als 1/2
der Gebdudeldnge einnehmen.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenrdgume

5.1 N | Vorgeschlogene Flache fiir Goragen und Nebenrdume

5.2 Fir die Errichtung von Goragen und Nebenrdumen sind zugelossen:

oz 1 Sattelddcher, deren Dachneigung on die der Houptgebdude anzupassen ist.

d.d Werden Garagen an einer gemeinsomen Grundstiicksgrenze oneinandergebaut, sind sie einheitlich
zu gestalten. Die zuerst genehmigte oder errichtete Garoge gibt die Gestaltung vor, wobei dies
unabhdngig davon gilt, doB die Dachneigung der Garage dann eventuell von der des Houpi-
gebaudes abweicht.

] Kellergoragen sind nicht zugelassen.

6. MindestgroBe der Grundstiicke
6.1 Als MindestgriPe der Bougrundsticke wird 800 gm festgesetzt.
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Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

EEFRED

Dffentlicher Pflanzstreifen, der mit einer 4—reihigen landschaftlichen
Hecke mit engestreuten Heistergruppen londschaftsgerecht zu ge—
stalten ist.

Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fur private Flachen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebouter Grundstiicksfloche noch freier Stondort—
wohl mind. 1 Boum 2. Ordnung in Hochstommqualitét zu pflonzen. Diese Pflanzung ist durch

mind. 15 Stroucher zu ergdnzen. ; ;
Die unter 8.3 geforderte Bepflanzung ist hierouf anrechenbar.

Die entlang der ostlichen Bougebietsgrenze ouf der Boschung stehenden mungen NuP— und Obsi-
baume sind zu erholien und wahrend der Bouzeit gem. DIN 18920 zu schiitzen, sofemn sie nicht
im Boufeld stehen oder beseitigt werden missen damit Bouvorhoben verwirklicht werden konnen,

Pflanzgebot fir einen hochstémmigen Loubboum ouf privater
Flache mit etwaigemn Stondort.

Weitere Festsetzungen fur Grunflachen

Pflanzenauswah!

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdize ausschlieBlich
Trouerformen) einschlieBlich Qbstbdumen (Kern— und Steinost, WolnuPb&ume) und Beeren—
strouchemn zugelassen:

Soweit ouPer Obstgehdlzen Boume und Stroucher gepflanzt werden, soliten mind S0% stondort-
gerechte heimische Loubgehdlze aus folgender Gehélzauswahl Verwendung finden:

Boume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Baume Z.Ordnung: Feldohorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Straucher: Hasel, Weolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder

Pflanzengrife: Aus londschoftsgestolterischen Grinden werden fir die Anpflanzung

folgende PflanzgroPen empfohlen.

Hochstomm: Stommumfang 12/14 cm, 3 x verschult

Obstbdume Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 8/10 cm,
Stammhdhe 180 - 200 cm

Heister: 150 — 200 cm, 2 x verschult

Striucher: 80 - 125 em, 2 x verschult

Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergrinen Gehdlzen mit kinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Saulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensboum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist nicht zulassig. Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primar standortheimische Loubgehdlze gemaP der Pflanzenauswahl Verwendung finden soliten.

Verkehrsflachen

StraBen— und Wegbegrenzungslinie

-
/ Anbaufreie Schutzzone ab Fohrbohnrand mit YermaBung

r

Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. StraPen— und Wegegesetz diirfen Hochbouten und bouliche Anlogen
jeder Art, gusgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlong der Staatsstrafe
St 2272, gemessen vom OuPeren Fohrbohnrond der befestigten Fohrbohn nicht emichtet werden.

% Sichtfelder gem. Art. 26 BoyStrWG, die von jeglicher Bebauung, An-
- - pflanzung, Logerung, Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m iiber

" die Verbindungsfiiche der StroBernoberkonten hinousrogen, freizu—
machen und freizuhalten sind Bestehendes Geldnde ist gegebenen—
falls soweit obzutrogen, doP die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch
unter Berucksichtigung des Bewuchses gewdhrieistet ist.

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-= und Ausfahrt

Einfriedungen

Werden Einfriedungen entlang von StraPen, Wegen und Platzen vorgesehen, dirfen sie nur als
Mouern aus heimischem Naturstein mit max. 0,B0 m Hohe, ols Zaune ous senkrechien Holzlgtten
mit max 1,20 m Hohe ousgefiihrt oder als lebende Zoune aus Heckenstrouchemn angelegt sein.
Maschendrohtzoune entlang offentlicher Flachen sind untersagt

Farbanstriche von Enfriedungsmaouern oder Zdunen sind in gedeckten Farbténen zu halten.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und friichtetrogenden heimischen Loubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

Die Grundstiicke, die unmittelbar an die StootsstraPe St 2272 angrenzen sind entlang dieser mit
tu— und torlosen Einfriedungen zu versehen, so doB keine unmittelbaren Zugange und Zufahrten
zu dieser StroBe maoglich sind. Zugang und Zufohrt sind iiber die geplonte innere ErschlieBung
zu mehmen.

12. Zulassige Ausfuhrung der Gebaude

12.1 Die Gebdude sind harl einzudecken. Zugelassen sind olle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe.

12.2 Fur Forbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wdhien.

12.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestécke sind so auszubilden, doP gemessen an der AuPenseite der
AuBenwand dos senkrechte MaB von Oberkante Rohdecke bis Unterkonle Sparren max 0,50 m betrdgt.

15 Gebdudeeinstellungen

13.1 Fir die Geboudeeinstellung wird festgesetzt, doB die Oberkonte der KellergeschoBdecke im Rohbau
hangoberseiti das natiidiche Gelande maximal 0,50 m {bersteigen darf.

14, Solaranlagen

14.1 Innerholb des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes sind Solaranlagen zuldssig

B) Hinweise

1. o - Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

e Vargeschlogene Grundstiicksneugrenzen

3. 748 Grundstiicks— und Flumummemn

4. Ve £ Ortsdurchfahrtsgrenze

5. Vorhandene Wohngebdude

6. Vorhandene Nebengebdude

/. - Hauptversorgungsleitung

7.1 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

1.2 Schutzzone mit VermaPBung entlang Versorgungsleitungen

7.3 Es wird darouf hingewiesen, dof im Bereich der 20—kV—Freideitung und den dozugehdrigen Schutz—
zonen Bewuchs einen Abstand von mind. 2,50 m zu den Leiterseilen einhalten muP und bei einer
eventuellen Hoherlegung des Geldndes die nach VDE geforderten Abst@nde zur Freileitung micht
unterschritten werden diirfen.

8. Grundwasser, versickerungsférdernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Dranagen

8.1 Schutz vor Grundwasser
Soweit 2.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daP der Grundwaosserstand lUber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse ols wosserdichte Wonnen guszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von cao. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
Drénagenwasser in die Konalisation ist nicht zuldssig.

8.2 Versickerungsfordernde MoPinohmen
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifiachen, einschlieBlich Stell- und Parkplotzen ist der
Versiegelungsgrod ouf dos wnbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken.
Die Belagswahl fir die Freifiachen hat sich primar ouf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be—
lage, wie z.B. Pfloster mit Raosenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
Unverschmutztes Oberflachenwasser (von Dach— und Hofflachen) soll evtl. zur Regenwassernutzung
im Haushalt und Gorten in Socmmelbehaltern aufgefangen und/oder in einzelnen Versickerungsaniagen
versickert werden. Dieses Wasser konn auch iiber offene Graben— und Muldensysteme (ols gemein—
schaftliche Anlagen fir mehrere Grundstlicke) abgeleitet und versickert werden. Die Uberloufe dieser
Versickerungssysteme kannen on die Mischwasserkanalisation ongeschlossen werden.

8.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberflachenwosser ist der Konalisation zuzufihren. Wenn das Oberflaichenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtfiissigkeitsabscheider
einzubauen.

8.4 Dranungen

Vorhandene Dranstrange oder Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Drénsirdnge sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusommenzuschlieBen.
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n.

1.1

Denkmalschutz

Nach Art.B Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von Boden— |
altertimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhoftes Zdgern der
Abteilung fir Vor- und Friihngeschichte des Boyer. Landesemtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind oufge—
fundene Gegenstande und der Fundort unverdndert zu belassen.

Im Hinblick ouf die Gestaltung der Baukorper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen

ausgesprochen:

Belage fur die Befestigung von privaten Flachen sollen ouf den Ausbau der dffentlichen Flachen ab—
gestimmt werden, wobei Materiglien aus nachstehender Vorschlagsliste Yerwendung finden sollten:

Naturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, ous-
genommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundstiicken soliten Wosserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser ange—
ordnel werden.

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Anlagen, von denen Larm oder/und luftverunreinigenden Emissionen gusgehen,
ist die untere Immissionsschutzbehdrde zu beteiligen.

Gerolzhofen, 25.10.1996
Gedndert und erganzt: 21.02.1997
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Die untere Immissionsschutzbehorde
hat verlangt, dal3 sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen 1st.

MARKT OBERSCHWARZACH o5 oe. s
GEMEINDETEIL BREITBACH

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan N. 71/20 fir das Baugebiet
"Kammerforster Weg”
M=1:1000

Art der baufichen Nutzung: MD gem. § 5 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNYO

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.10.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.1996 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Birgerbeteiligung geméP § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.1996 hat in der Zeit
vom 09.12.1996 bis 27.12.1996 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 21.02.1997 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 07.04.1997 bis 06.05.1997 &ffentlich ousgelegt.

4. Der Markt Oberschwarzach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom (9.06.1997 den Be-
bouungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 21.02.1997 als Satzung beschlossen.

S. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 04.09.1997 ortsiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darouf, dass der Bebauungsplon mit Begrindung zu jedermanns
Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wahrend der aligemeinen Dienststunden
bereitgeholten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass iber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplon am 04.09.1997
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BouGB).

Oberschwarzach, den 05.09.19
GEMEINDE OBERSCHWARZACH

Dos Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Gk

Schweinfurt, 01.08.1997
LANDRA T
LA,

h n, Oberregierungsrat-”.}: 5 el



