L3k

. | e 3 i
. : - ";
\’Q\‘ “ -"i_ e i g L
| L L W L - i ' --.1
\ Ungefahre unterirdische”Lage -
162 Yaeiner bestehenden Wasserleitung TR
2 [ WA “EaD
- \ Wiy,  |GRZ 0,4 GFZ 12
ﬁ' e i--: :
5005 »\% BV-NSE %
' .Jaﬂf.{ 1% ': p »
: 3 L\L@\FJQ‘
LR 1 e ) ; '
\ - A ) — e
3 -~ A ) ‘
N :}h
= N * 2 il ‘e 1‘.
%, et &
g 0L s
v : \ Yyl R I l' .
E '!\ v (% ‘:- '..
| % A }\ . r_?.-i-f" o
.{'. - i 2 ; r \ .
% 712 406 r;HE
\\ W " .-ht'
A\ \ \\\‘ 405
A\ ¢
NS ) = T
w36 \ \

399

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1. | 8 | Grenze des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Planungsgebiet ist festgesetzt als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNvo. |

35 Uberbaubare Grundstiicksfldache, Nutzungsabgrenzungen, Bauweise
MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO.

3_‘] AR T, Baugrenze

32 Bauweise

3.2 0 Of fene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNV0.

3.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschol
) und ausgebautes Dachgeschofl, wobei das Dach-
ad geschoB ein zusdtzliches VollgeschoB sein

kann.

Sattel- oder Kriippelwalmdach,
Dachneigung 40-52°;

GRZ = 0,4; GFZ = ¥.2;

3.2 Doppelhduser, sowie an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtete
Nachbargaragen sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst
genehmigte Bauvorhaben die Gestaltung vorgibt, gleichgiiltig, oL
die Dachneigung der danach errichteten Garage der des Hauptgebdudes
entspricht.

32, Stehende oder Schleppgauben sind zugelassen.

Andere Arten von Dachgauben sind nicht zuldssig.
4. Stellpldatze und Garagen
4.1 \ Vorgeschlagene Flache fiir Garagen
und Nebenrdume
4.2 Fiir die Errichtung von Garagen und Netenr&umen sind zugelassen:

Sattel- oder Krippelwalmddcher, die eine an die Hauptddcher
angepalte Dachform und Dachneigung erhalten missen.

Die Dachneigung kann 40 - 52° betragen.

5.1

5.2

5.3

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB)

. Obstbaume privat

Auf jedem Grundstiick entlang der sidlichen und ostlichen
Baugebietsgrenze sind in einem Abstand von héchstens 5 m zu

den Grundstiicksgrenzen entsprechend symbolischer Darstellung

im Plan Obstbdume als Hochstdmme zu pflanzen und zu unterhalten.
AuBerdem ist auf allen Grundstiicken je 200 m® neu bebauter
Grundstiicksfliche nach freier Standortwahl mind. 1 Baum 2.0rdnung
in Hochstammqualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch

mind. 15 Strducher zu ergdnzen.

Auf den Baugrundstiicken vorhandene Obstbdaume sind, sofern sie
nicht im Baufeld stehen, zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten
gemdB der einschldgigen DIN 18 920 vor Beschadigung zu schutzen.
Diese erhaltenen Baume sind auf die verbindlichen griinordnerischen
Auflagen anrechenbar.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergeholze (ausschlieBlich Trauerformen) einschlieBlich Obstbaumen
(Kern- und Steinobst, WalnuBbdume) und Beerenstrauchern zugelassen.

Soweit auBer Obstgehdlzen Bdume und Strducher gepflanzt werden,
sollten mind. 50% standortgerechte, heimische Laubgeholze aus
folgender Geholzauswahl Verwendung finden:

Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,
Vogelkirsche

Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Bdume 1.0rdnung

Bdume 2.0rdnung

Hasel, Wolliger Schneeball, WeiBdorn,
Roter Hartriegel, Scnlehe, Liguster,
Wildrose, Kornelkirsche, Salweide, Holunder

Strdaucher:

Aus landschaftsgestalterischen Grinden
werden fir die Anpflanzung folgende
Pflanzengrdfen empfohlen:

Pflanzengrdbe:

Hochstamm:
Stammumfang 12-14 cm, 2 x verschult

Heister: 1,50-2,00 m Hohe, 2x verschult
Straucher: Hohe 80-125 cm, 2x verschult

Verkehrsfldchen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
mit Bemalung

Offentliche Wege mit Bemafung

6.3

6.6

/.2
/.3

10.
10.1

11.

111

Baumbepflanzung als Bestandteil der
‘-— offentlichen Verkehrsfldchen.
Pflanzqualitdt:

Baum 1.0rdnung, z.B. Kastanie, Linde, WalnuB

3 x verschult, Stammumfang 14/16

StrafBlenbegrenzungslinie

huxh Sichtfelder mit BemaBung, die von jeglicher
| L Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung
= . etc., die mehr als 1,00 m iber die Verbindungs-
l Wi flache der StraBenoberkante hinausragt,
60,0 freizumachen und freizuhalten sind.

Bestehendes Geldnde ist gegebenenfalls
soweit abzutragen, daB die Sichtfreiheit
ab 1,00 m Hohe auch unter Beriicksichtigung
des Bewuchses gewdhrleistet ist.

Zugang und Zufahrt von den Baugrundstiicken zur KreisstraBe ist
untersagt, soweit diese auBerhalb der 0D-Grenze liegen. Die vor-

handene Scheunenzufahrt auf dem F1.St.Nr.380 bleibt hiervon
unberiihrt.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen

nur als Mauern aus heimischem Naturstein, als Zdune aus Holzlatten
oder als lebende Zdune aus Heckenstrduchern angelegt sein.
Maschendrahtzdune entlang der StraBen und Platze sind untersagt.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden
heimischen Laubgeh&lzen zu hinterpflanzen.

fuldssige Materialien fiir die Gebdude

Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten
von Dachziegeln in roter oder rotbrauner Farbe.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungsfarben
auszufihren.

Gebdudeeinstel lungen

Die 0.K. KG-Decke (Rohbau) der Gebdude bei durchwegs ebenem

Geldnde darf 0,50 m lber 0.K. StraBenhOhe nicht iibersteigen. In
hangigen Geldndebereichen darf die 0.K. KG-Decke (Rohbau) hangober-
seitig nicht mehr als 0,20 m iiber 0.K. StraBenhohe liegen.

Solaranlagen

Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Solaranlagen zuldssigq.

Grundwasser, Versickerungsfdrdernde MaBnahmen,
Verschmutztes Oberflichenwasser

Schutz vor Grundwasser und Hangdruckwasser

R

11.1.2

11.2

113

11.4

12.
12.1

13.

14.

14.1

195

15.1

Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, dal} der Grund-
wasserstand iber der Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschosse
als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung
ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drdnagenwasser in die Kanallsation

ist nicht zuldssig.

Wegen der leichten Hangigkeit des Geldndes konnte Hangdruckwasser
und Schichtenwasseraustritt auftreten. Dies ist ebeqfalls bei der
Unterkellensder Gebdude zu beriicksichtigen (wasserdichte Wannen).

Versickerungsfordernde Malinahmen

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freifldchen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal A
beschrinken. Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primar

auf die Verwendung versickerungsginstiger Beldge, wie z.B. Pflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen etc. auszurichten.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser z.B. Dachfldchenwasser kann,
soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden.
Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf zu achten, daB
tatsichlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und
versickert.

Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser 1st der Kanalisatipn zuzgfﬂhren.
Wenn das Oberfldchenwasser mit 6lhaltigen Stoffen 1n aeruhrungr
kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabschelder

einzubauen.

Drdnagen

Vorhandene Drédnstrange oder Hausdrdnagen diirfen nicht an den
Abwasserkanal angeschlossen werden.

Gelandeoberfldche, Abgrabungen und Aufschittungen

Die natlirliche Geldndeoberfldche sollte méglichst erhalten bleiben.
GroRere Abgrabungen und Aufschiittungen sind daher zu vermeiden.

ot Fa
X
x

Feuersicherheit

Art.17 des BayWaldG ist verbindlich zu beachten und insbesondere
i<t fiir offene Feuerstellen (Kamine) innerhalb und auBerhalb von
Hiusern ein Mindestabstand von 100 m zum Waldrand einzuhalten.

Zu beseitigende Gebdude und sonstige Anlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Ungefihre unterirdische Lage einer bestehenden
Wasserleitung, auf die bei der Verwirklichung
von Bauvorhaben Ricksicht zu nehmen 1st und
fiir die Grunddienstbarkeiten zu ubernehmen
sind.

— <

B) Hinweise

1 — o Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
.4 Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

3. 380 Grundstiicks- und Flurnummern

4. Vorhandene Wohngebdude

5. Vorhandende Nebengebdude

b. Nach Art.8 Denkmalschutzgesetz besteht eine Meldepflicht fiir Funde

von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zogern der Abteilung fiir Vor- und Friih-
geschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wlrzburg mitgeteilt werden.

T Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitt
6,25
B g0 —+200
w_Fahrbahn | :
Schrammbord ~ Mehrzweckstreifen
(Baume,Parkflachen,
Ausweichstellen)
8. A A Ortsdurchfahrtsgrenze
- Anbaufreie Schutzzone entlang der SW 51
= mit Vermalung.
V= Der Bestand der Scheune auf dem F1.St.Nr.380

bleibt davon unberiihrt.

0. g bOm

L— VermalBter Abstand zum Staatswald
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Gerolzhofen, 03.07.1990
Gedndert und ergdnzt: 12.10.1990

Gedndert und ergdnzt: 01.03.1991
Gedndert und ergdnzt: 25.04.199

Die Gemeinde;
Michelau, 23. Juli 1991

Architektur- und Ingenieurbiiro GEMEINDE MICHELAU

Eugen Welmann
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GEMEINDE MICHELAU I. STGW.
GEMEINDETEIL NEUHAUSEN

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fur das Baugebiet

"Krautfeld"”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § & BauNVO0

Bauweise:

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 24.05.1991 bis 24.06.1991 offentlich ausgelegt.
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Michelau i. Stgw., den 23.Juli1991

|. Graf-Bohm urdermeisterin

als Satzung beschlossen.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 15.07.1991

Michelau i. Stgw., den 23.Juli1991

“ [ “ 7
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|. Graf-Bohm, germeisterin

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

;ir

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dafl der Bebauungsplan mit Begrundung

zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde daraufhingewiesen, daf
uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan am 22.04.1992 in Kraft getrefen (§ 12 Satz 4 BauGB).

&2 . g —
Tﬁ“.‘“am 22.04.1992 ortsublich bekannt

Michelau 1. Stgw., den 28.April1992

~Inewe %&Z{ - Bofue

|. Graf-Bohm, 1. Burgermeisterin




