TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNG

1. Art der h-ullenan Nuaxung Die Stadt Gerolzhofen erasst aufgrund § 2 Abs. 1, 859, 10, 12 und 13a des (BauGE)
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 11 (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel- i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. & Asylverfah-
E mnmmssumswz&mmmmwmamsss rensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015, der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
1., At der baukchen Nuteung Bauvo. Gesetz wsﬂmm T.?.M&memf P mmr::n?.nmmwﬁuz
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsvercrdnung -BauNviO-) 12 des Sonstig sl die g eines \ far den des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548) des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsfiiche von bis zu 1.200 m? sowie die Emichiung eines. {Bavaolhdormn Fassung und des Art. 23 dar Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) in
welteren fur den L mit einer Verkaufsfléche von bis Fassung die 4. A g des gsplans Nikolaus-Fey-Stralie —
1.31. |Gewerbegetiete zu 2,200 m* sowie eines wefleren Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfidche von bis zu 90 . Lﬂlmﬂlllamg'asselzurv
(58 BauNvo) Die fr den Verkauf von mammmmm mlhemctnandar § 1 Riumlicher Geltungsbereich
sflache maximal 100 m*
einschlieBlich der Aulien- und Freiverkaufsfidchen ganzjshrig besehrankt. For den rumiichy Itungsberaich des. gilt die s in
- 14z B . Je ark far den L 5 inzsha it o . megmmmmi?umdbmmmFMn
= Bécker/Backshop mit oder ohne Café-Belrieb zulissig. rkaufsflache, einschiiefilich der fir
(511 Boukive) en Vierzehr vorgesehenan Cafd-Fiiche, darf je zulsssigem BéckerBackshop eine Flache von §2Bostandtalie diesar Satzung
90 nicht 1.8 mit zei Teil im Mafistab 11000 und Textichen Festsetzungen
i 1.3 Im Gewerbegebiet werden die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen 2. Begriindung
2. Mafi der baulichen Nutzung als unzulsssig festgesetzt. 3. Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 05.12 2016
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . 4. Schalkechische umwmwmus 12 ema
14 mmmmnmumgsmsmm
( fir und B: sowie f
6F212 21, N S PLNEACEB- 1 : undlnrn th sund J 6. hmzmvmmm:buwmw#hﬁgaiwmmmmrm
sind, Anlagen fir itiche
Zwecke, Vergs gsstitten) als § 3 Inkrafttreten
2. MaB der baulichen Nutzung . :
Diese Satzung tritt gemall § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
GRZ08 25  Grundiachenzahl . 21 im betragt die hi 90 vom 100 (GRZ 0.9), ng § ihre ung
22 Im betrigt die hl 80 verm 100 (GRZ 0.8).
23 D 5 biet dirfen eine Hohe von 8,0 Metem VERFAHRENSVERMERKE
i o mmmwmmmme (Bezugshohe = 235,0 Meter 0. NN) bis zum Schnittpunkt
WHaom 28  Wandhihe in Meterm bezogen auf die fesig der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wand nicht b 1|De«smmtwsmeamotmnathwsmmmmngammmemwwdurmm
Bebauungsplans Mikolaus-Fey- - Lohmiihlenweg" beschlossen. Der
24 mm (OK) von im Soe unmmmmmmn Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2016 ortsublich bekannigemacht,
KOhlungs- und Lixf Obarfichter, ¥ die diese Hohe sind 2) Die e ¥y gemds § 3 Abs. l;ﬂBauGBr\'\lta‘flmliz:‘n!rDaﬁtam.lnaur\cl
8. Oberkante baulicher Anlagen in Metern 4. NN zulassig. Anharung fir den Vorentwurf der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans ,Nikclaus-Fey-
OKzom 28, . 0. NN ais Hicheimai 5 Do G ach Strafie - Lohmihlenweg" in der Fassung vom 13.06.2016 hat in der Zeit vom 25.07.2016 bis
8 SEL BLEeral der; 3 en . 24.08.2016 staligefunden,
figH darf eine Hohe
von 10,0 Metem bezogen auf die fiache nicht 3) Die der B und igen Triger Offentiicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
26 De im betrigt 120 vom 100 (GFZ 1,2) BauG8 zum\ ool g des
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen -, Strale — thmum-mg‘hdu- Fassung vom 13.08.2016 hat in der Zeit vom 11.07.2016 bis
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO) 3. Oberbaubare Grundsticksflichen 10.08.2016 statigefunden
3.1 Die Oberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemat § 23 Abs, 3 BauNVO 4) Zum Entwurf der vorhabenb 4, A g des Beb JMikolaus-Fey-Strafie —
festgesetzt. (Gemal Art 8 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Art. § Abs. 5 Satz 1 BayBO im Lohmahlenwag® in der Fassung vom 19.09.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager Gffentli-
e 35 Baugrenze Sondergebiet keine Anwendung), ! cher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGE In der Zelt vom 14.10.2016 bis 16.11.2016 betelligt.
32 Im gebiet sind der fisichen folgende 5) Der Emwurlum 4 A g des Mikolaus-Fey-Straie —
bauliche Anlagen zulassig: eine ge ( Kfz der Fassung vom 19,09.2016 wurde mit der Begrindung gemat § 3 Abs. 2 BauGe
ilich F ! fibr dgen sowie mderzmmﬁm.mﬁblslﬁﬂzmsﬁﬁmllwm
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. Art. 81 BayBO &) Zum Entwurl der b 4 A g des Beb lans  Nikolaus-Fey-Stralie —
Stel in sind f3hig 2.B. als D Lah lnderFamluwmosﬂmIerdendemdenmmerﬂwm
platze Ryl i cher Belange gemal § 4a i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2016 bis 13.01.2017 emeut
6.1, Stafenverkehrsfidchen 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte beteiligt.
Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und L Flache wird 7) Der Entwurf der 4. Anderung des B gsplans Nikolaus-Fey-Strafie —
ein Geh-, Fahr- um;%mwthmm\ma 5:;”“0“‘ nggw Lohmihlenweg® in der Fassing vom 05.12.2016 wurde mit der Begrandung gemal §4ai V. m.§3
- Bayem, der Abs. 2 in 01.2017
a2 T bt pliciy , e BauGB in der Zeit vom 27.12.2016 bis 16.01 emeut Sffentlich ausgelegt.
liegenden Teitfiachen der Grundstiicke Flst.-Nr. 4635 und 4639 Gmkg. Gumhndmm 8) Die Stadt hat milt des vom 06.03.2017 die vorhabenbezogene 4,
mnﬂmemhm Anderung des Bebauungsplans ,Nikolaus-Fey-StraBe — Lohmihlenweg® gemas § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 08.03.2017 als Satzung beschiossen.
—wew - Bereich chne Ein- und Ausfahrt 6. Immissionsschutz
61  Eine fiir die {lich des von
KOhLLKW st ausschiieblich im Tagzeitraum (8.00 Uhr bis 22,00 Uhr) zuldssig.
i F und o 6.2 zf&mamnmmmwmumwmaodmwmmmu B. Asphalt
= 1 ; Matinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von cek.
43212 ! - i | Natur und Landschaft 7. Wasserhaushalt
- i (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGE) L A st soweit méglich auf dem Grundstick zu versickem.
8. Griinordnung
1321, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem RN s Ay 20 Vo omen, and g o At
sonstigen ) der 9) Ausgefertigt
(59 Abs, 1 Nr. 258) xmumzum Die fiir diese Flache
- mit freier auf den 8.2 des sind die Stellplitze mittels ET
or : iehe T 7. gliedem. Hierbei sind mindh 18 ige L 1. Ordnung mit
@ mﬁmmgammusamm extziffer 7.2 i M- . der Beg 9 2u pllanzen, Dio Standorts der
Baumpflanzungen sind frel wihibar.
83 Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und daverhaft zu erhalten,
15. Sonslige Planzeic 8.4 Abgangige Gehdlze sind in der jeweils folg 19 zu erselzen,
AB2B/5__ i 85 des St sind g und aurnlue d
[ 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Gegenstande in umrmmnwu,&omumm IliDm R . e
I BauGB) v . Bebauung: Nikolaus-Fay-
i fund e 9. zur der gem. § 44 Abs. 1. V. m. Abs. Stralie - Lohmihlenweg" wurde am (4:£1- 47 # gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsdblich be-
& BNatSchG Kannt gemacht. Der Bebauungsplan ist darit in Kraft geireten.
91 Zur g des A hutzes sind bei einem Abriss von Gebauden, die Verbote des § 44
15.13. G d e der vorhabenb Abs. 1 BNatSchG zu Die Abb der soliten daher bevorzugt
Bebauungsplansanderung aulierhalb von Vogelschutzzeiten, also vom 01.10, bis 28.02. durchgefithrt werden. Frihzeitig vor
(59 Abs. 7 BauGB) Beginn der Arbeiten ist durch einen Fachmann eine Kontrolle auf das Verhandensein von Nist-,
Brut- und Lebensstétten Arten und zu
9.2  Die Geblsche, partiellen Hecken und der solitdr stehende Ahom diirfen nur auBerhalb der
#—s—s-s—s—+— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebisten, Vogelschutzzeiten im gesetziichen Zeitfenster vom 01.10. bis 28.02. gerodet bzw. gefallt werden,
oder Abgranzung des Males der Nutzung innerhalb eines. 93 ImBereich der vorhandenen Wiese auf der F1.-Nr, 4635 sind Bau- und Bodenarbeiten wahrend
Baugebietes der Vopelbrutzeit von Mitte Mérz bis Ende Juli nicht zulassig, sofem nicht der Nachweis erbracht
{§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVIO) wird, dass keine Veigel im Bereich des Baufeldes briten (z.B. durch dauverhaftes Kurzhalten des
Aufwuchses auf der Wiese von Mitte Mérz bis Beginn der Bau- und Bodenarbeiten).
10. des
¥ = Der und vom 05.12.2016 ei Rlich der zug
Fro % L 5 ) Bt ] rie Pm vom 05.12.2018, das wm:'r;mmun'v:n
T E L | : . L | sgmmamaum ng zum Vorkommen wildiebender Tiere und Lebens- u
i - = | AT S ] NACHRICHTLICHE UBERNAHME g Arten vom 27.06.2016) ist Bestandtel des
waumuplana.
B Sleidem HINWEISE:
(59 Abs. & BauGB) 1 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im des B ist eine denkmal
i rechtliche Erdaubnis gem. Art. 7.1 DSchG g, dis in einel
rfahren bei der igen Unteren Di horde 2u gen ist,
k& e . 2 Aut des i dieser vorh asp
Mitels D g P A -
derung werden von aus dem rechiskrifiigen Be-
bauungsplan Nikolaus-Fey-Strae ~ Lohmihlenweg" sowie der 1. Anderung als Hinweis
dargestellt.
Freizuhaltendes Sichtdreieck 3 Uk m?;. " whe B gind von
Baume und nshwmmeMMruhdnﬂamAwanmmmz.smmr
zu Bei L g dieses Schutzab smd im Ei
10m fmen mit dem Vi
beiderseits ammm 4. Mit den Bammeasmrlagen ist vom Vormwmr elne mit damsmaﬂkhen Bauamt
der Ei in die F Stralle vorzu-
legen.
5. Gemak den Vorgaben des ist auf der Fi i
Strale in Richtung eine i pur zur Einfahrt auf die Ein-
zelhandelsfidchen auszubilden.
6. Die DIN-Vorschriften, auf die in den F gen und in der Beg g zu diesem
werden, sowie g im B
VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNGEN ter, Richtlinien, Regetwerke elc. sind bei dar Stadt Gemmafen Brumanuasss 5, 87447 Ge-
1771114 rolzhofen, Zimmer Nr. 11 wahrend der alig D
Stellplatze
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