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_ Festsetzungen

Geltungsbereich

B raaEE R Grenze des Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird festgesetzt als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 i. V. mit § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird die Errichtung
von hochstens zwei Wohneinheiten flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter je gewerblichem Grundstiick zugelassen.

MaP der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 ff. BauNVO
Zulgssig sind:
GRZ 0,B

GFZ 2,4

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
MaP der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO.

s s e Baugrenze
Bauweise
0 Offene Baouweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Fiir gewerblich genutzte Gebdude ist ein Dachneigung von 5 — 3B8° und eine Trauf-
héhe von max. 6,50 m festgesetzt.

Freistehende Wohngebdude sind als erdgeschossige oder zweigeschossige Gebdude
mit ausbaubarem DachgeschoP mit Sattel— oder Kriippelwalmdach,

Dachneigung 35 — 48° zugelassen.

Die Dachform und Dachneigung ist auch fiir Garagen wverbindlich.

Wohngebdude diirfen keine gréBere Traufhdhe haben als bewerblich genutzte Ge—
béude auf dem selben Bougrundstick. :

Ab einer Dachneigung ven 38° sind stehende oder Schieppgauben zugelassen, die

nicht breiter als 1,60 m sein und nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge einnehmen
diirfen.

An eine gemeinsame Grenze aneinandergebaute Gebdude sind einheitlich zu gestalten,
wobei das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude die Gestaltung vorgibt.

Wendeflachen, Stellpldtze, Freihaltezonen

Auf den Baugrundsticken sind ausreichend bemessene Flachen zum Wenden von
Fahrzeugen oder Umfahrten und cusreichend Stellplitze fir das zu erwartende
Fahrzeugaufkommen herzustellen und zu unterhalten.

MindestgroPe der Baugrundstiicke

Als MindestgréBe der Bougrundstiicke wird 1.700 gm festgesetzt.

Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

Private Grinflaiche mit nachstehendem Pflanzgebot:

. Obstbume mit etwaiger Standortbindung

Privater Pflanzstreifen

Offentliche Grinfliche mit nachstehendem Pflanzgebot:

Offentlicher Pflanzstreifen als Schutzpflanzung der
vorwiegend mit Stréuchern zu bepflonzen ist und im
Bereich der Schutzzone der 20—KV-Freileitung nach
Anweisung des Stromversorgungsunternehmens plenter—
artig zu pflegen ist. Die Wuchshéhe darf ab Geldnde—
oberkante maximal 3,50 m betragen.

Griinordnende MaBnahmen (gem. 8§ 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)

Das Planungsgebiet ist gut einzugriinen. Als traufiiberschneidendes Griin sind auf
den Grundstlicken pro 1.500 gm Fladche zwei Laubbdume (Hochstammaqualitdt,
Stammumfang 12/14 cm) ohne Standortbindung, z.B. zum Uberstellen der
Stellplatze zu pflanzen.

Entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze ist als Abgrenzung des Gewerbe—
gebietes gegeniiber der freien Landschaft auf den privaten Grundstiicken ein
mind. 3,50 m breiter dreireihiger Pflanzstreifen anzulegen, der mit standort—
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze sind in einem Abstand von hchstens
5 m zu den Grundsticksgrenzen je Grundstiick mind. 5 Obstbdume als Hochstdmme
zu pfianzen.

Entlang des Miihlweges ist als Abschirmung des Gewerbegebietes gegeniiber
dem Altort eine 5 m breite (sieshe Pkt. 7.2.1) &ffentliche Schutzpflanzung
anzulegen, die mit stondortheimischen Gehélzen zu bepflanzen und zu
unterhalten ist.

Weitere Festsetzungen fiir 6ffentliche und private Griinflachen

Pflanzenauswahi

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdlze
(ausschlieBlich Trauerformen) einschlieBlich Obstbéumen (Kern— und Steinobst,
WalnuBbdume) und Beerenstrduchern zugelassen:

Soweit auPer Obstgehdlzen Béume und Strducher gepflanzt werden, sollten
mind. 50% standertgerechte heimische Laubgehélze aus folgender Gehdlzaus—
wahl Verwendung finden:

Bdume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Baume 2.Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiRdorn,
Roter Hartriegel, Schlehe, Liguster, Wildrose,
Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder

Pflanzengrépe: Aus Iundachuﬂagutﬂlt&imhm Griinden werden fur die 6.2

Anpflanzung folgende PflanzgréBen empfohlen.

Hochstamm: Stemmumfang 12/14 cm, 3 x verschult
Heister: 150 — 200 em, 2 x verschult
Straucher: 80 — 125 cm, 2 x verschult

Versickerungsférdernde MaPnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell— und
Parkpldtzen ist der Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche
MindestmaP zu beschrénken. B

Die Belagswahl fiir die Freifldchen hat sich primér auf die Verwendung
versickerungsginstiger Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserge—
bundene Decke, Schotterrasen, ete., auszurichten.

Unverschmutztes Oberflaichenwasser kann, soweit es die Untergrundverhéltnisse
zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hofflachen sorgfiltig darauf zu

achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Dachflachenwasser ist in begriinten Mulden (mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro

100 gm

Dachflache) oder in Schotterrigolen (mind. 3,6 cbm pro 100 qm Dachflache) zuriickzu—

halten. Diese Anlagen sollen einen Uberlauf zum Abwasserkanal erhalten.
Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes ﬁbu‘ﬂ&mqusaf ist der Kanalisation zuzufihren.
Wenn das Oberflichenwasser mit &lhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen

kann (Waschplédtze, Tonkstellen etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Drénungen

Vorhandene Drénstréinge oder Hausdrénagen diirfen nicht on den Abwasserkana
angeschlossen werden.

Angeschnittene Dranstrénge sind im Bereich der Baugrube im
Arbeitsraum zu verziehen und wieder zusammenzuschlieBen.

Denkmalschutz

Nach Art.B des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht
fir Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde miissen unver—
ziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Abteilung fiir Vor— und Frihge—
schichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuPBenstelle Wiirzburg
mitgeteilt werden.
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9.2 Die Massierung von fremdldndisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher
Wuchsform, wie z.B. S8ulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie
dos Anlegen strenger Hecken mit diesen Gehblzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug
ist laubabwerfenden Gehélzen zu geben, wobei primdr standortheimische Laub—
gehdlze gemdP der Pflanzenguswahl Verwendung finden sollten.

8.3 Die festgesetzte Griinordnung ist bei der Baueingabe durch die Vorlage eines
qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes mit Pflanzschema fiir die Pflanz—
streifen zu konkretisieren.

6.3

10. Verkehrsflachen

10.1 Offentliche Verkehrsflichen mit VermaPBung ' 6.4

10.2

Baumbepflonzung als Bestandteil der &ffentlichen
ErschlieBungsflaichen mit etwaigem Standort
Pflanzqualitét: Baum 1. Ordnung, z.B. Winterlinde,Spitz—
ahorn oder RoPkastanie, 3 x verschult
Stammumfang 16/18 cm;
10.3 : i : 7.
Offentlicher landwirtschaftlicher Weg
7.4

10.4 i StraPen— und Wegbegrenzungslinie

1t Einfriedungen

1.1 Die Hohe der Einfriedungen mit Ausnahme von technisch erforderlichen B&schungs—
stiitzmauern darf 2,00 m ab Oberkante Géhsteig nicht Ubersteigen. Mauersockel 8.
sollten vermieden werden, dirfen falls sie notwendig werden jedoch 0,80 m nicht
Ubersteigen.

112 Als Baustoff fiir Mauern oder Mauersockel sollte bevorzugt heimischer Naturstein
verwendet werden. Zugelossen ist auch verputztes Mauerwerk. Grelle leuchtente
Farbanstriche sind untersagt. Maschendrohtzdune entlang der &ffentlichen StraBen—
fronten sind nur als Ausnahme voriibergehend zugelassen, wenn sie dem Schutz
giner gdrtnerischen Hinterpflanzung dienen.

12. Zuléssige Materialien flr Gebdude

12.1 Fur freistehende Wohngebdude sind alle Arten von Dachziegeln in roter oder rot—
brauner Farbe zugelassen.

Fir alle anderen Gebdude sind auch Wellplatten, Blech und &hnliche Deckungen
zugelassen. Die zuldssigen Eindeckungen sind rot oder rotbroun zu halten.

12.2 Die Gebdude sind in gedeckten Putz—, Mauer— oder Verkleidungsfaorben auszu—
fihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.

13. Gebdudeeinstellungen

13.1 Die O.K. der Kellerdecke der Gebdude darf das Geldnde nicht mehr
als 1,30 m ibersteigen.

In hangigen Geldndebereichen darf der hangoberseitige Sockel nicht mehr als
0,60 m betragen.

14. Solaranlagen

14.1 Auf den Déchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solaranlagen
zuldssig.

15. Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGB

15.1 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

15.2 Anbaufreie Schutzzone mit VermaPBung

entlang Versorgungsleitungen

B) Hinweise

. o 2 Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Al e it s Vergeschiogene Grundsticksneugrenzen

3. 581 Grundstiicks— und Flurnummern
V

4, / Vorhandene Wohngeb&ude

/]

o. Vorhandene Nebengebdude

6. Grundwasser, versickerungsférdernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberfldchenwasser, Drénagen

8.1 Schutz vor Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, daP der Grundwasserstand
iber der Kellerschle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen
guszubilden. Eine Grundwasserschwankung von ca. 1 m ist dabei zu berlick—
sichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell— oder Drénagenwasser in die
Kanalisation ist nicht zuldssig.

Julius—Echter—Str. 15
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Art der baulichen Nuizung: Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Bauwsise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom . #F, odF  bis AF.cF & < offentlich ausgelegt.

Der Mur‘ktgameinderu& hot den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 7%, 7o, &%

als Satzung beschlossen.

Oberschwarzach, den 1 7. Oki. 1994

KePB, 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verlet:
Rechtsvorschriften im Sinne JW Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht gel
o \‘\

A

ScHwainfurt], 05.01.1995 /."
J =

Strobel
Regierungsrat

rung von
[tend.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfohrens
gemacht worden mit dem Hinweis dorauf, daB der Bebauungsplan mit Begriindung
2zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wiéhrend der
aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt—
machung ist der Bebauungsplan ampdR o7 #£FEIn Kraft getreten

(§ 12 Satz 4 BauGB).

Oberschwarzach, den 31, Jan, 1995

KeP, 1. Birgermeister




