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A)  Zeichenerkl@rung zu den planlichen Festsetzungen

I Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Spitzdcker"
WA Allgemeines Wohngebiet, gemai § 4 BauNvVO

——————— Baugrenze

0.4 Grundfléchenzanhl

Geschossfléchenzanl

E+D maximal Erdgeschoss mit Dachgeschoss, wobei das ausgebaute Dachgeschoss ein
zusatzliches Vollgeschoss sein kann.
@)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD/KD/WD Zuldssige Dachformen: Sattel- und Kruppelwalmdach, Dachneigung 38-52°

offentliche Verkehrsfldche

StraBen- und Wegbegrenzungslinie

ohne Standortbindung, MindestgréBe: Laubbaum bzw. Obstbaum,

@ Mindestens ein Hochstamm pro 200 m?2 privater unbebauter Grundstiicksfldche,
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, gemdaB Auswahlliste

B) Zeichnerische Hinweise

bestehende und vermarkte Grundstucksgrenzen
Gemarkungsgrenze

vorgeschlagene Grundstucksneugrenzen

55 Grundstucks- und Flumummern

bestehende Gebdude

I:I unverbindliche Vorschlage fur die Gebdudestellung/Garagenstandorte

F=538 geplante Grundstlcksgroken

Art der baul.
Nutzung| Bauweise

— Fullschema der Nutzungsschablone
Grundfla- [ Geschossfla-
chenzahl | chenzahl

Bauweise | Dachform

Zahl der
Vollgeschosse

X X X X >><< Flchen, bei deren Bebauung ggf. zu prufen ist, ob besondere SicherungsmalBnahmen gegen
>><< % X X X Setzungen des Untergrundes bzw. Bodeneinbriche (Dolinen) erforderlich sind
(gemdan § 9 Abs. 5 Ziffer 1 BQuGB)
—o—0— Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: 1kV Kabelanlage der UZ Mainfranken

C) Texiliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdaB § 4 BauNVvO.
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Erdgeschoss und Dachgeschoss:
FUr die Hbheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:
Die Traufhéhe darf maximal 5,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut betragen. Die Traufhéhe von Zwerchgiebeln darf 1,00 m Uber der Traufhéhe des
Hauptgebdudes liegen. Die Firsthbhe darf max. 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis
zum héchsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.
Die Firsthdhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum hdchsten Punkt des
Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen.
Zuldssig sind Satftel-, Walm- und Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 38-52°,
Es sind Kombinationen aus diesen Dachformen fur einzelne Gebdudekdrper zuldssig.

2.2 Hbéhendefinitionen:
Als Traufhéhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert,
Die Firsthdhe wird von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt des Gebdudes
an der Oberseite der Dachhaut gemessen.
Die Traufe von Zwerchgiebeln ist der Schnittpunkt der AuBenkante der Wandfléche mit der AuBenkante der
Dachhaut des Zwerchgiebels, die Traufe von Dachgauben beschreibt den unteren Punkt der Dachgaube mit
der Dachhaut.
Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m betragen.
Als Bezugspunkt fur die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der
angrenzenden StraBenoberkante im Mittel entlang der Grundstucksgrenze. Bei Eckgrundsticken gilt die Hohe
des Mittels entlang der GrundstlUcksgrenze fUr beide Seiten des Grundstlckes. Sichtbare Untergeschosse sind
maoglich.

3. Abstandsfléchen
3.1  Zur Regelung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

4. Zul@ssige Ausfuhrung der Hauptgebdude
4.1 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestocke sind so auszubilden, dass gemessen an der AuBenseite der
AuRenwand das senkrechte Mal von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 1,25 m betrdgt.

4.2 Die Gebdude sind hart einzudecken, bevorzugt Ziegel.
Metalleindeckungen mussen, auBer Aluminium- und Edelstahldécher, in Anlehnung an die
DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Die Beschichtung muss mindestens fUr die Schutzdauer H (Uber 15
Jahre) nach der DIN EN ISO 12944-5 ausgelegt sein.

4.3  FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen.

4.4  Fur die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene Farbtone zu
wahlen.

4.5 Zwerchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und durfen vom Hauptdach abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

5. Stellpléitze, Garagen, Nebenrdiume, Nebengebdude
5.1 Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpl&tze (ggof. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.

5.2  Wintergérten und Terrassentberdachungen sind zugelassen und durfen von den Hauptgebduden
abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

5.3 Fur Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dach-
neigungen und Dacheindeckungen zugelassen. Fur Garagen sind auch Flach- und Grunddcher zuldssig.

6. Einfriedungen
6.1  StraBenseitige Einfriedungen durfen maximal 1,20 m hoch sein.

7. Granordnung
7.1 Pflanzenqualitét

Die Quadlitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen".,
Die festgesetzten Grélken- und Mengenangaben sind MindestgroBen.

7.2 Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 m2 Baumscheibe als Vegetationsfladche)
zur Verflgung zu stellen.,

7.3
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Pflanzgebote auf privaten Fidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auswahlliste Hochstamm:

Feldahorn, Eberesche, Winterlinde, Birke, Mehlbeere, Walnuss

Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Daniziger Kantapfel, Efoachshdfer, Gewurzluniken, Hauxapfel,
Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Weiler Winterglockenapfel, Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros,
Rowena

Birne: Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbime, Katzenkopf, Gelbomdostler, Palmischbime, Gute Graue

Begrinung:

(Vor-)Garten sind auBerhalo funktional notwendiger Zuwege gartnerisch durch Begrunung und Bepflanzung zu
gestalten.

Die Anlage von Flédchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder dnnlichen Materialschuttungen ist unzulé&ssig.
Folienabdeckungen sind unzuldssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent geflliten Gartenteichen.

Fur lebende Zaune sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgefdhrdeten Pflanzenarten zugelassen.

Vollzugsfristen:
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu vollziehen.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz
Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschuizgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenalter-
timem. Beobachtungen und Funde mussen unverzUglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégermn, der Abteilung
fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Schiol Seehof,

96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Wirzburg als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt
werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensténde und
der Fundort unverandert zu belassen.

Unverschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, sollte, soweit moglich, zur weiteren Nufzung in
Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisternen)
mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu
achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

FUr die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroRen empfohlen:

2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche

Verschmutztes Oberfléchenwasser
Verschmutztes Oberfléchenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren. Wenn das Oberfldchenwasser mit élhaltigen
Stoffen in Berdhrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsalbscheider einzubauen.

Drdnagen
Vorhandene Dranstrénge oder Hausdrdnagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Angeschnittene Dranagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder
zusammen zu schlieBen.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundsticken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen. Liegt der
Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (z.B.
wasserdichte Wannen) zu schitzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten dabei berucksichtigt werden.

Entwdsserung
Die StraBenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. Gemal DIN 1986 haben sich die Grundstuckseigentumer

gegen Kanalrickstau zu sichern.
Die Satzung fUr die &ffentliche Enwdésserungseinrichtung der Gemeinde Donnersdorf ist zu beachten.

Wasserversorgung
Die zentrale Wasserversorgung der Grundsticke erfolgt durch das bestehende Trinkwassermetz der Gemeinde

Donnersdorf,

Trinkwasserversorgung
Bei der Planung und AusfUhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschldgigen Richtlinien des DVGW,
insbesondere die Arbeitsblaiter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Bdschungen und dergleichen

Flchen, die beim Bau der &ffentlichen Verkehrsfldchen auf privaten Fidchen bendtigt werden und
B&schungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert
ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstucken gehdren.

Brandschutz

Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen fur die Feuerwehren
auf Grundstucken, auszufUhren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge durfen nicht durch B&ume oder
offene Fi&chen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.

Larmschutz bei Luft-/Warmepumpen

Der Betrieb von Luft- und Warmepumpen ist mit Gerduschen verbunden. Um zumindest erhebliche
Larmbeldstigungen in der Nachbarschaft zu vermeiden, werden die Hinweise der Informationsbroschtire
"Lé&rmschutz bei Luft-Warmepumpen" des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (LfU) in der jeweils aktuellen
Fassung zur Anwendung empfohlen.

Schutz vor Rauchgasbel&stigungen
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die 1. BImSchv
in der jeweills gultigen Fassung hingewiesen.

Benachbarte Nutzungen
Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche FiGchen an. Infolge der Bewirtschaftung

der benachbarten landwirtschaftlichen Fichen sind L&drm-, Staub- und Geruchsemissionen, auch in
Ausnahmen zu unublichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind ortstblich und hinzunehmen.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu beschranken.

Die Mdblierung von (Vor-)Garten mit Gabionen sowie Stein- und Kiesfldchen soll sparsam erfolgen
(max. 3% der Grundstucksflache).

Hinweis zum Artenschutz

Die Entfernung bzw. der Ruckschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat aulerhalb
der Brutzeit von Hecken- und Bodenbrutern stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.
Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstraBen (Abschieben des Oberbodens), sind auBerhalb der
Brutzeit der ackerbrutenden Vogelarten, also nicht im Zeitfenster von Mitte Mdrz bis mind. Ende August,
auszuflhren. Falls die Bauarbeiten innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von

Anfang Mdarz bis Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieBen.

FUr die AuRenbeleuchtung (Gebdude und Freifldchen) ist insbesondere die Verwendung insektenfreundlichen
warmweien LED-Leuchten oder gleichartig (Ferbtemperatur CCT max. 3000 K), die ausschlieBlich nach
unten strahlen, einzuplanen.

Regenerative Energien
Solar- und Photovoltaikanlagen sind explizit zugelassen und eine Errichtung entsprechender Anlagen
empfohlen.

Untergrundverhdlinisse

Im Bereich des Bebauungsplans sind aufgrund der Méglichkeit von Setzungen des Untergrundes bzw.
Bodeneinbrichen (Dolinen) unterirdische Ausspulungen oder Lésungen des Grundgipses nicht auszuschlielen
und deshalb gegebenenfalls besondere bauliche Vorkehrungen gegen die genannten Einwirkungen durch
Naturgewalten zu prifen. Fir die Uberprifung des Baugrundes und die Standsicherheit der Gebaude ist
grundsatzlich der Bauherr verantwortlich.

Donnersdorf, 31.05.2021

25.10.2021

Ingenieurburo fur Bauwesen

FUr die Gemeinde:

Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun

M. Eng., Beratender Ingenieur

FalkenstralRe 1
@7076 Wirzburg

Bearbeitet:

M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun

Donnersdorf, den

GEMEINDE DONNERSDORF

Klaus Schenk, 1. Burgermeister

Gemeinde Donnersdorf

Falkenstein
Landkreis Schweinfurt

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung
fUr das Baugebiet "Spitzacker"

M= 1:1000

1.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Spitzacker" fur ein allgemeines Wohngebiet beschlossen. Das
Verfahren wird nach §13 b BauGB durchgefuh.

Der Aufstellungsioeschluss wurde am 16.07.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 31.05.2021, wurden die
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher  Belange, gemadB § 4 Abs. 2 BauGB, in
der Zeit vom 06.08.2021 bis 06.09.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebbauungsplans, in der Fassung vom 31.05.2021, wurde mit der
Begrindung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 06.08.2021 bis 06.09.2021

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Donnersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.11.2021
den Bebauungsplan "Spitz&cker"', gemdal § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom
25.10.2021, als Satzung beschlossen.

Donnersdorf, den Siegel

Klaus Schenk, 1. Burgermeister
Ausgefertigt

Donnersdorf, den Siegel

Klaus Schenk, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am , gemal

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortsublich, mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen,
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Donnersdorf, den Siegel

Klaus Schenk, 1. Burgermeister




