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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 5"
mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" wird festgesetzt:

WA-Gebiet

Die in allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO - Tankstellen

sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2.0 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
WA-Gebiet 0,4 0,8

Zahl der Vollgeschosse I

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, Art. 6 BayBO)

3.1 Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen:
Einzel- und Doppelhauser.

3.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten.

3.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind aufderhalb der Baugrenze
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

4.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

4.1 Garagen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze
der offentlichen Verkehrsflache einhalten.

4.2 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze und pro Grundstiick mindestens
3 Stellplatze zu errichten.

4.3 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.4 Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien
(z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.) zu erstellen.

4.5 Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste,
sowie auf Einrichtungen der Ver- und Entsorgung zu achten.

5.0 Festsetzungen Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen
51 Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-, Zelt- und Mansarddach zulassig.

5.2 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser, Dacherker, Dacheinschnitte) sind zulassig.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gebaudebreite betragen.

5.3 Dachdeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen.
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zuldssig.
Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldchen sind nicht zugelassen.

54 Dachdeckungsfarbe: Dacheindeckungen sind in rot, rotbraun oder anthrazit zulassig.

6.0 Einfriedungen der Baugrundstticke
6.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

6.2 Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen sind Anlagen auf oder entlang der Grundstlicksgrenze, die ein Grundstlick
ganz oder teilweise raumlich abgrenzen. Eine geschlossene Einfriedung erlaubt Giberwiegend
keine Durchsicht, wie z.B. Mauern, Holz- oder Kunststoffwande.

Kleinere Sichtbereiche, wie Fenster oder Gitter in iberwiegend geschlossenen Wanden,
bleiben hierbei auler Betracht.

6.3 Stltzmauern geman Art. 6 Abs. 9 Nr. 3 BayBO sind aulRerhalb der Baugrenze
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

6.4 Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.
Mauersockel mit einer Héhe von max. 0,80 m sind mit aufgesetztem Zaun bis zu einer Gesamthéhe
von max. 1,20 m zulassig.
Die Einfriedung kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgehdlzen errichtet werden.
Auch Kombinationen sind zulassig.

6.5 Maschendrahtzdune und Jagerzéune sind entlang offentlicher Flachen nicht zulassig.

7.0 Hohenfestsetzungen

71 Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen.

Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen Héhe von 3,0 m bemessen.

Bei Gebauden, bei denen der FuRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsraume
moglich sind, mehr als 7,0 m Uber der natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache
liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg baulich zu sichern.

7.2 Dachneigung:

Sattel- oder Walmdacher 20° - 48°
Pultdacher 10° - 38°
Flachdacher 0°-10°
Zeltdacher 20° - 38°
Mansarddacher 20°-70°

8.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung

8.1 Versickerungsfordernde MaRnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlieRlich Stell- und Parkplatzen, ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Die Belagswahl fir die Freiflachen hat sich priméar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht
und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

8.2 Rodungs- und Holzungsarbeiten
Gdf. erforderliche Geholzrodungen sind gemaf § 39 BNatSchG aulerhalb der Brutzeiten der
Voégel (nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzuftihren.

8.3 Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
Bei Lagerung tber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt
des Bodenlebens zwischenzubegriinen. Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

8.4 Schutzmafnahmen wahrend der Bauzeit

Zum Erhalt vorhandener Gehdlze im Baubereich sind Schutzmalinahmen gemaf
den anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Hinweise

Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde

die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Boden-
verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt Schweinfurt - staatliches Abfallrecht - unverzuglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung
Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Trennsystem entwassert.

Es ist mit Hangschichten- oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Schichtenwassers
oder von Drainwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann iber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten, ebenso die gemeindliche
Entwasserungssatzung.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet
einwirken kénnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu
Geruchsemissionen kommen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.

StraRen und Wege

Flachen fir die Herstellung des Stral’enkorpers, Boschungen, die sich beim StralRen- und
Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden
Uberwiegend aulerhalb der im Bebauungsplan erfassten offentlichen Verkehrsflachen
angelegt. Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus
fur die betroffenen Grundstlickseigentiimer nicht.

Zur Herstellung des Straltenkorpers sind in den, an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken, unterirdische Einbauten wie Stiitzkeile fir die Randbefestigungen,
Frostschutzschiirze etc. entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von ca. 0,65 m und einer
Tiefe von ca. 0,60 m sowie Fundamentsockel der StralRenbeleuchtung zu dulden.
Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fur die betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht.

In Kreuzungsbereichen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfriedungen, die die Héhe
von 0,80 m Uberschreiten und zu Sichtbehinderungen fihren, sind nicht zulédssig.

Pflanzgebot

Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemaf Art. 47 AGBGB sind zu beachten.
Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Hoéhe an ErschlieBungsstralien
ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.

Luft-/ Erdwarmepumpen

Bei der Planung und Errichtung von Luft-/ Erdwarmepumpen ist eine larmemissionsarme Ausfiihrung
zu verwenden (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), die einen geringen Anteil an tieffrequenten
Gerauschanteilen emittiert. Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhauser)
abgewandten Gebaudeseite aufzustellen.

Artenschutz

Das Abschieben von Baufeldern ist innerhalb der Vogelbrutzeit unzulassig.
Zur Vermeidung von Bodenbruten (Feldlerche) sind die Baufelder von April bis Juni von hdherem
Aufwuchs freizuhalten.

PFLANZSCHEMA A
(Feldgeholz/Landschaftshecke)

Lx Ps Ps Ps Rc Rc Rc Cm Cm Cm Lx Lx

Ps Ps Ca Co Rc Rc Vi Ca Ca Rc Rc Rc

Lv Eu Eu Co Co Vi Vi Eu Eu Rc Lv Lv

Lange: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,25x 1,0 m

PFLANZLISTE I: Str., 2 x v, oB, Héhe: 60-100 cm

Straucher:

Ca Corylus avellana Hasel

Co Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cm Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lv Ligustrum vulgare Liguster

Lx Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa Schlehe

Rc Rosa canina Hundsrose

Vi Viburnum opulus Schneeball

GEHOLZARTENLISTE II: (heimische Arten)
Baume II. Ordnung

Hochstamm, 2 x v, mB, StU 8-10 cm / 12-14 cm bzw.
Hochstamm, 3 x v, mB, StU 14-16 cm/ 16-18 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus communis Wild-Birne
Acer platanoides Spitz-Ahorn Salix alba Silberweide
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus torminalis Elsbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche Tilia cordata Winter-Linde

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

z. B. 1

z. B. O ’ 4' Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

z. B. Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

(0] offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— <o Bestehende unterirdische Abwasserleitung
— o Geplante unterirdische Abwasserleitung
RW / SW Regenwasserkanal / Schmutzwasserkanal

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

b= offentliche StraRenverkehrsflachen mit MalRangabe

Strallenbegrenzungslinie

| geplanter Wiesenweg

6. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

- Offentliche Griinflachen - Randeingriinung

‘ Laubbdume Il. Ordnung gem. Gehdlzartenliste Il
(ohne Standort- jedoch mit Flachenbindung)

Feldgehdlz gem. Pflanzschema A (ohne Standort- jedoch mit Flachenbindung)

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
— e e = = VVOIfheckenweg 5" mit 1. Anderung des am 24.06.1997 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—————————— Geplante Grundstlicksgrenze

bestehende Neben- und Hauptgebaude

14218 bestehende Flursticksnummern
\L bestehende Grundstiicksgrenzen
Bauparzellennummer

== mmoommomm Grenze des Geltungsbereichs des am 24.06.1997 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2"
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Hohenschichtlinien alle 1,0 m mit Héhenangabe in Meter tber Normalnull

((_3 best. Laubbaum

Bestandsaufnahme

Ubersichtsplan MaRstab 1:10000
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Gemeinde Donnersdorf )
Baugebiet "Wolfheckenweg 5" mit 1. Anderung

Ingenieurbiiro

des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" SchloBberg 3

97486 Konigsberg
LANDKREIS: Schweinfurt Tel: 09525/98293-0
VORHABENSTRAGER: Fax: 09525/98293-9

Gemeinde Donnersdorf
Kirchstral3e 1

Mail: info@ise-ing.de

NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA. NAME GEPR. NAME
PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
0551 Fassung vom 29.07.2019 1 Begriindung

wassstae: | Bebauungsplan NAME PATUM
ENTW. Derra Juli 19

1: 1000 GEZ. Pfaff Juli 19

1 : 10000 GEPR. Feltel Juli 19

VORHABEN:

Stu be nrauc h ingenieurbiro stubenrauch gmbh

97499 Donnersdorf %{
29.07.2019 29.07.2019

DATUM UNTERSCHRIFT DATUM

Malte Feltel, B.Eng.

Gemeinde Donnersdorf

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
"Wolfheckenweg 5"

mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2"

Der Gemeinderat Donnersdorf hat in der Sitzung vom 29.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 5"

mit der 1. Anderung des Bebauungsplans "Wolfheckenweg 2" als Planungsvorhaben im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom __. . bis . . offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __._ .. bis__._ . beteiligt.
Die Gemeinde Donnersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ . den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen.

Donnersdorf, den __._

Blrgermeister

Ausgefertigt

Donnersdorf, den .

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __._ . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUibli
bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Donnersdorf, den .

Blrgermeister

ch
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