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Die Pflanzungen sind fachgerecht und daverhaft zu plegen, damit sich die Gehdlze artgerecht ent-
wickein kénnen, Der Einsatz von Pestiziden und Danger ist nicht zulassig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden. Geholzausfalle sind gleschwertig nachzupflanzen.

¢ Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, immergrinen Geholzen mit kunstiicher Wuchsform,
wie z, B, Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Geholzen ist nichl zullissig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdizen zu ge-
ben, wobel primér standortheimische Geholze gemas der Geholzauswahl (vgl. Hinweise) Verwen-
dung finden sollten.

d Garagen, Carports und Ncbonanla?cn sind an geeigneten Stellen mit Kietter- und Rankpflanzen,
wie z. B. echler und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Kndterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Kiet-
terrosen efc. zu begrinen,

Bei den mat Pllanzgebot festgesetzten Fassadenfiachen ist je 3 Ifm Fassadenlinge eine Kletler-
bzw. Rankpflanze zu pflanzen,

A11 Besonderer Artenschutz
a Verbot der Rodung und des Rickschnitts von Geholzen in der Zeit vom 1.03. bes 30.09.

Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01,03, bis 30.09. unzulissig, auller wenn
zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmuichen als
Foﬂpﬂanzun?s- und Ruhestatten unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldrau-
mung durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen unatiraktiv gehalten werden.
Eine Baufeldriiumung ist in der Zeit vormn 1,03, bis 30.09. auch dann méglich, wenn vor Ba?"-n
durch emne Fachikrafl des Artenschutzes keine akluellen Fortpflanzungs- und Ruhestatien festge-
stelit werden.

b Es sind ausschiheflich insekienfreundiiche™ LED- oder Gelblichtleuchten zu verwenden. Reduzie-
rung der StraBenbeleuchiung auf ein absolut erforderdiches Minimum und Ausschallen oder Dim-
mung der Beleuchtung sobald kein Bedarf mahr besteht.

A12 Regenwassernutzung und Versickerung
a Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickem, so-
fern sich der drthche Baugrund dafur eignet. Sollte die Niedevschlagrassedre‘«stellmgsmord-
nung nicht greifen ist fur die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Schweinfurt zu beantragen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung er Gemeinde Dingols-
hausen, dwe AVB-Trinkwasser bzw. die DIN 1 Zu beachten ist,

b Schmutzwasser ist der geameingichen Kanalisation zuzufuhren. Wenn das Oberflachenwassear mit
gle:alﬁgon bitoﬂen in Beruhrung kommen kann (Waschplatze, etc,), sind Leichtiussigkeitsabsches-
einzubauven.

¢ Das Ableiten von Niederschlags-, Grund-, Quell- oder Driinagenwasser in die Kanalisation ist nicht
zulassig. Es ist vielmehr, soweit es nicht gesammelt uns versickert wird, Gber dee Sffentlichen, be-
grinten Mulden abzuleiten. Zistemeniberliufe sind an die 6ffentlichen Mulden anzuschieBen,

A13 Nicht uberbaute Flachen
a Bei allen zu befestigenden Flachen, (z. B. Falrradstellplatze, Steliplatzflachen und ihre Zufahrten)
sind versickerungsgunstige Belge (2.8. Pllasterstene mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wasser-
ndene Decke, Schotterrasan) zu wahlen, sofern der anstehence Untergrund versickenungsfa-
ig ist. Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und Gestaltung der ibrigen Freiflachen ist auf
das unbedingt erforderdiche Mindestmal zu beschranken.,

b Die nicht mit Gebiuden und baulichen Anlagen iberbauten Flichen sind zu unen und zu be-
pflanzen soweit nicht die Erordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen enge-

gﬂsﬂdnn.
hottergirten sind nicht zuldssig.

Al14 Immissionsschutz, Umweltschutz
a Zur Vermeidung von Rauchgasbelastigungen sind in Anlehnung an die Feverungsverordnung dee
Gebaude so zu planen und zu emchien, dass de Mindungen von Abgasaniagen die Oberkanten
von Luftungsoffnungen, Fenstern oder Turen von Aufenthaltsraumen
a; in einem Umkreis von 15m bei Feuerstatien fur feste Brennstoffe.
b) in einem Umkreis von 8m bel Feuerstatien fir flissige oder gasformige Brennsioffe
um mindestens 1m uberragen missen,

A15Verkehrsflichen
a Die Aufteilung der in der Planzeichnung dar%esloloo. durch die Stralenbegrenzungslinie definier-
ten, éffentlichen Verkehrsfllichen ist nur nachrichtlich dargeste® und bleibt der spiteren Fachpla-
mm%dmbehalen Die zur Herstellung der Verkehrsfidchen ggl. notwondbmn Bo-schungen
undioder Randeinfassungen mit Betonrickenstitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestelit.
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Bauweise

Flachen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsfidchen auf privaten Flachen bendtigt werden und
Béschungen, die sich beim W und StraBenbau ergeben, sind im Bebauu n nicht ge-
sondert ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesan, dass sie zu den Baugrundstucken gehoren.

Hinweise

Bei den im Plan dargesteliten Gebauden und Grundsticksgrenzen handelt es sich um unverbindi-
che Darstellungen.

Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Elektrizitatsaniagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und StraBenbeleuchtungsschaltstelien sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
richtan.

Auftretande Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuBienstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hirde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenan Gegenstinde sowie den
Fundort unverandert zu belassen.

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Fldchen an. Mit daraus resultierenden Larm-—,
Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch Dungung mit Festmist oder Gulle, mit Speitz-
nebeln bei der Ausbringung von Pflanzenschutzmitten, mit erhohtem Larmpegel und Staubentwick-
lung bei Erntearbeiten muss gerechnet werden.

Es wird empfohlen in Zistemen zuruckgehaltenes Oberflachenwasser, als Brauchwasser zu nutzen
bzw. zu versickern, soweit nach Verschmutzungsgrad und Untergrund geeignet. Alles (brige Ober-
ﬂéchenmass@mr :ind uber die ffentlichen Entwasserungsmulkden dem naturnahen Regenriuckhalte-
becken zuzufihren.

Wird unverschmulztes Oberflichenwasser 2. B. Dachflachenwasser versickent, so sollte es zur Nut-
zung in Haushalt und Garten in Sammelbehdltern (z.B. aus Baton, Kunststoff etc. oder Mulden,
offenen Erdbecken, Rigolen, Zisternen) mit Oben}ufen zu Sickeranlagen auﬁgefangen werden,
Empiohien wird fur begn:mtg Mulden mind. 1,5 m” Muldenvolumen pro 100 m® Dachfiiche oder Nir
Schotterrigolen mind. 3.6 m” pro 100 gm Dachflache. Unverschmutztes Oberflachenwasser solite
uber offene Mulden den offentichen Mulden zugefuhet werden. Bei der Nutzung im Haushalt, 2 B.
zur Tollettenspulung, ist auf stren%e Einhaltung der geltenden Vorschriften (z.B. keine Verbindu
zum Trinkwassernetz) zu achen, Fir dig Sammelb&e:lter bzw. Regenwasserspeicher werden fol-
gende MindestgroBen empfohlen: 2.5 m” pro 100 m* befestigter Flache.

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstiicken im Planung iel sollte durch geeignete Unter-
suchungen festgestelit werden, Sollte der Grundwasserstand Uber der Kellersohle liegen, so sind
die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen. 2. B. wasserdichte Wannen zu schitzen,
Grundwasserschwankungen von ca. 1 m soliten dabei berucksichtigt werden.

Auf entsprechende und ggf. notwendige, daverhafte ObjektschutzmaBnahmen vor Grund-, Schich-
ten- und Sickerwasser (2. B. .weille Wanne®) wird hi wsen. Ebenso wird fur den Anschluss
von Entwasseru enstinden (Bodenablaufe, Toletten eic. ) unterhalb der Rickstauebene (im
Regelfall dve Stra te) auf die Vorschriflen der DIN 1986 verwiesen. Die Einhaltung vor-
genanner technischer Regeln liegt im privaten Zustandigkeitsberaich (Bauherr).

Fuor die Grundstiicksbepflanzung soliten standortgerechte, heimische Laubgehdize aus folgender

Geholzauswahl Verwendung finden:

Biume 2. Ordnung, 2xv, STU 12 -~ 14cm, Stammbadhe 1.8 - 2,0m:
Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahom, Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Mehibeere, Obstbiume in Sorten, wie 2. B,
Danziger Kantapfel, Roter Boskop, Topaz, Rote Stemrenetle,
Prinzenapfel, Berner Rosenapfel, Landsberger Renette, Winterrambur,
Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparmane, Schiner aus Nordhausen,
Geflammter Kardinal, etc.,

Straucher, Zxv, 60/100 cm:
Hasel, Eingriffliger WeiRdorn, Roter Ha |, Schiehe, Wikirosen,
f‘;hwoido. elkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,

uster

10 Die Ausfihrungsplanung fir das Regenruckhaltebecken ist mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen. Gras— und Krautsadume sind mit Saatgutmischungen It. Anlage 6.2 der Begriundung
zur Grimnordnungsplanung breitflachig einzusien und zu mageren Glatthaferwiesen zu entwickedn.
Dungung und Emnsatz von Bioziden sind 2u unterlassen. Die Gras— und Krautsaume sind ein— bis
zweimal jahriich zu mahen, Das Mahgut ist zu entfernen

11 Die Boschungen des Regenrickhaltebeckens sind naturnah, sanft rundet zu modelberan,

Die Fliche ist mit einer Extensivmischung einzusden und extensiv zu n. n den Randberei-

chen sind standorthesmische Hecken und Baume zu pflanzen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankungen (sh. Textziffer A1a)
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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art dor baulichen Nutzung

Im alilgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO de nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO
aligemein zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets denenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaflen sowie nicht storende Gewerbebeltriebe) nicht zuldssig.

Im aligemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO dee nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nichl storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) mcht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung, Abstandsflichen, Zahl der Wohneinheiten
Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhauser
Entweder
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss (E+D)
Die Hohe der traufse Auanwand darf max. 4,50 m, dle Firsthohe max. 9,00 m zwischen der
Cberkante der Stra renzung in Grundsticksmitie und dem Schnittpunk! der Wand mit der
gdachhaut betragen. Ausgenommen davon sind Kamine, Liftungs- und Folovoltalkantagen.

er
Erd- ungd Obergeschoss ()
Die Hohe der traufseitigen AuBenwand darf max. 6.50 m, e Firsthohe max. 9,00 m zwischen der
Oberkante der Strallenbegrenzung In Grundsticksmitte und dem unkt der Wand mit der
Dachhaut betragen. Ausgenommen davon sind Kamine, Liflungs- und Folovoltaikaniagen.

Die max. zulassige Grundfldachenzahl darf gem. § 19 Abs, 4 BauNVO fir Steliplatze und ihre Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 NVO, um max. 50%, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0.6 Uberschritien werden,

Fur die Bemessung der Abstandsflachen gelten die Bestmmungen des Art. 6 BayBO. Der untere
Bezugspunkt fur die Ermittiung der Abstandsfliche ist die Oberkante-ErschlieBungsfliche im Be-
reich des Hauptengangs des jeweilgen Gebaudes.

Je Wohngebdude ist die Ermchung von max. 2 Wohneinheiten zuldissig.

Garagen, Steliplatze, Nebenanlagen, Stellplatznachweis, Stauraum

Die Emichtung von Nebenanlagen (Geratehauschen, etc.) Ga . Uberdachien Steliplatzen
(Carports) und Stellplatzen ist nur innerhalb der aberbaubaren ndstucksfache bzw. innerhalb
der dafir festgesetzien Flachen zutéss'g. Dies gt nicht fur Eindriedungen. Diese sind auch auller-
halb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Wintergarten durfen von den Hauptgebsuden abweschende Dachneigungen und Dacheindeckun-
gen ha

Die Ermichtung von Anlagen im Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO (U
ser, Energie, Medien, etc.) zur Versorgung des Gebiets, sind innerh
Bebauungsplans aligemein zulassig.

abestationen fur Strom, Was-
des Geltungsbereichs des

¢ Es sind mind. 2 Steliplatze je Wohneinheitl zu ermchien.

<

Der Stauraum zwischen Garage und dffentlicher Verkehrsfliiche hat mind. 5,0 m zu betragen.

Grenzbebauung
Hauptgebayde, die an einer
mindestens die gleiche Dach
Gebaude gibt die Gestaitung vor.

insamen Grundsticksgrenze aneinandergebaut werden, missen
und Dachneigung haben. Das zuerst genehmigle oder erfchiete

aragen, Nebens ar Ne ebiude an einer gemensamen Grundsticksgrenze
aneinandergebaut, mussen destens die gleiche Dachform und Dachneigung haben, Die zu-
erst genehmigmggoder errichtete(n) Garage(n). Nebenrdume oder Nebengebaude gibligeben die
Gestaltung vor. Dachneigung der Garagen, Nebenrdume oder Nebengebaude darf in diesem
Fall von der des Haupigebaudes abweichen,

Werden jeweils eine Qﬂgﬂg_um_gm_igjﬂmmm bzw. Nebenraume und Nebengebaude
entlang von Grundstucksgrenzen direkt anemandergebaul, ist zugelassen, dass sie unerschiedli-
che Dachformen und Dachneigungen haben durfen.

v

v’

$ 181 nur das Sattel-, Flach-, Pult-, Zelt-, Shed-, Walm- oder Tonnendach zulassig, mit einer
Dachneigung bei geneiglten Dachern (auler Flachdach) von 10 - 30" zulassig,

Dachgauben auf Dachflachen mit weniger als 30° Dachneigung nicht zulassig.
Die Breite einzelner Gauben darf max. 2,50 m betragen und die Lange aller goa\au!bauten Zu-
sammen nicht mehr als 2/3 der Trauflange einnehmen.

Dachfidchen mit mehr als 30° Dachneigung sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.
Dachfidchen mit weniger als 10° Dachneigung sind zu begranen.

Sockel, Kniestock
Die Sockelhohe darf, gemessen zwischen OK-ErschieBungsfldiche in Grundsticksmitte und OK-
Erdgeschoss-Rohfulboden 0,5m nicht uberschreiten,

Kniestocke durfen, gemessen an der Aulenseite der Auenwand das senkrechle Mall von max.
1,25 m, gemessen zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren nicht Gberschreiten.

Ei n

Sockel fur Einfriedungen sind unzuliissig. Einfriedu “nd mit einem Bodenabstand von mind.

15cm zwischen Unterkante der Enfriedung und der rikante des Gelindes herzustellen. Die

E'::‘fmd“ungon sind bavorzugt ma bidhenden und frichtetragenden helimeschen Laubgehdlzen zu
erpflanzen.

Enfriedungen entlang dfentlicher StraBenverkehrsilichen sind in enem Abstand von mind. 0,5m
zur offentlichen Flache zu errichien, Sie dirfen max. 1, 20 m hoch und nur als Holzziune oder
schmiedesiserne Zaune mit senkrechten Latten oder Staben ausgefuhnt, bzw, als lebende Zaune
(Hecken) a sein, Entlang offenticher Flachen sind Maschendrahizaune untersagt, Die Fia-
chen zwischen thicher Fliche und Einfriedung sind zu begranen.

Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und rabungen sind nur zur Geldndeangleichu
den angrenzenden Grundstucksgrenzen bzw. den offentiichen Str.
fentichen Granfachen zulassig.

2wischen den Gebauden und
nwerkehrsflachen und den of-

Werbeanlagen, Satellitenempfangsaniagen
Die Errichtung von Werbeaniagen und das Aufstelien von Zigaretienautomaten sind unzulassly,

Satelitenemplangsaniagen sind &“nmouwich s0 aufzustellen, dass sie vom dffentlichen Stralean-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist mcht moglich, so sind diese Anlagen aufl dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestaiten.

Bei Mehrfamilienhausern ist nur eine Satellitenempfangsaniage je Wohngebiude zulassig.

A10 Grinordnung

Der Ausgleich far den Eingrd! in Boden, Natur und Landschal edfolgt aul den Ausgéo;ighsﬂbcheo.
die als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von en, Natur
und Landschaft, festgesetzt sind. Der Ausgleich ist tedwese (1.030 m”) als Ersatz fir die U .
ten Ausgleichsfiachen im 8 biet Moénchstockheimer Weg III° gemall § 9 Abs. 1a BauGB den
Grundstucken innerhalb des Gelt reichs des Engri ungsplans Monchstockheimer
Weg ilI* ledweise net - die Restflache wird dem .Okokonto® der Gemeinde Dingolshausen
g geschrieben - wie folgt zu gestalien:

andeingrinung des Baugebietes
Neuanlage von Hecken und Pllanzung von Einzelbaumen
Neuanlage von naturnahen Entwasserungsmuiden
Entwicklung von anenreichen, extensiv genutzten Gros— und Krautfiuren

Pllanzung von hochstdmmigen Laub— bzw. Qbsthiumen
Gestaltung von naturnahen, flachen Entwasserungsmuiden
Die Entwasserungsmuiden sind naturnah, sanft ausgerundel zu modelieren urnd mit einer Exten-
sivmischung enzusaen und extensiv zu pflegen.
Umwandiung von Acker in extensiv genutzie Gras— und Krautfiuren
vorhandener Baume

Pllanzung von 4-5—reileigen landschaftichen Hecken
ﬁ*ﬂ%mmhmn sind spitestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieSung abzuschiie-

An den im Plan fesigesetzien Stellen (Pllanzgebot) sind nde Baume zu pllanzen
Sdulenhanbuche fastigiata™ 3xv, STU 12 - 1d4cm, Stamm 1,68 - 2,0m, oder
Baumhasel: 3xv, STU 12 -« 14cm, Stammhéhe 1.8 - 2,0m.

VERFAHRENSVERMERKE

1

dung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
gelegl

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemat §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die Behor-

den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom

bis beteiligt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Begrin-

offentlich aus-

Die Gemeinde Dingoishausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

den Bebauungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
Dingolshausen, den
U Siegel
Blrgermeister
Ausgefertigt
Dingolshausen, den
.................................... Siegel
Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde am gemal §10 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan ist damit rechisverbindlich.

Dingoishausen, den

. Siegel
Burgermeister

GEMEINDE DINGOLSHAUSEN

Gemeindeteil Dingolshausen
Bebauungsplan ,Ménchstockheimer Weg IV mit
1. Anderung des Bebauungsplanes .Monchstockheimer Weg III*

M.
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