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1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Belbbauungsplanes

Die Gemeinde Donnersdorf beabsichtigt fur den Gemeindeteil Pusselsheim westlich der
bestehenden Siedlungsbelbauung auf einer landwirtschaftlich genutzten Fidche nahe der
KreisstralRe SW 28 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Durwiesen I*,

Hierzu beschloss die Gemeinde am 30.05.2022 fUr den Gemeindeteil Pusselsheim westlich
der bestehenden Siedlungsbebauung den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,Durwiesen I* aufzustellen. Das Plangebiet wird dabei als Dorfgebiet (MD)
gemdn § 5 BauNVvO festgesetzt. In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
Teilfldichen des Grundsticks FI.Nr. 93 der Gemarkung Pusselsheim einbezogen. In der
Sitzung vom 30.056.2022 wurde der Vorentwurf fur den Bebauungsplan vorgestellt und durch
den Gemeinderat gebilligt.

Mit dem stGdtelbaulichen Entwurf des Belbauungsplans ,.Durwiesen |* und der Durchfuhrung
des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede Braun in
Wurzburg-Lengfeld beauftragt.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Durrwiesen | wird die 7.
Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplans der Gemeinde Donnersdorf von 1988
durchgefuhrt,

Der Geltungsbereich befindet sich in der Planungsregion Main-Rhon und wird der
naturrdumlichen Haupteinheit der Mainfr@nkischen Platten zugeordnet. Innerhallo der
Haupteinheit gehdr der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Untereinheit
Steigerwaldvorland an.

Der Begrundung zum Bebauungsplan ,Durrwiesen I ist eine Begrundung zur
Grunordnungsplanung beigeflgt, deren Inhalt voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprufung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprufung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begrindung des
Belbauungsplans ist.

1.1 Planungsrechtliche Situation
1.1.1 Raumordnung

In der rechtskraftigen 2. Anderung des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Donnersdorf ist
das betroffene Grundstuck FI.Nr. 93 der Gemarkung Pusselsheim als Gewerbliche Bauflache
(G) dargestelit. Die FiGche wird jedoch als Acker genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird
zukunftig als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO dargestellt.

Die Gemeinde Donnersdorf liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayermn (LEP
2020) im Iandlichen Raum und ist als Raum mit besonderem Handlungstbedarf
charakterisiert. Der Regionalplan der Region Main-Rhon (3) fordert fUr den Iandlichen Raum
eine nachdruckliche Starkung der Gesamtentwicklung der Kommmunen. Enfsprechend ist die
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Flachenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken und eine Reduzierung der
versiegelten Fldchen anzustreloen. Hier schlielt sich auch die Forderung des

§ Ta Abs. 2 Satz T BauGB an, der verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen. Zu diesem Zweck ist der Versiegelungsgrad auf ein unbedingt notwendiges
Mindestma zu beschrdnken. Dennoch ist eine angemessene Siedlungsentwicklung
anzustreben und zur Starkung der Verdichtungsrume beizutragen.

Durch die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kann das Gebiet
nachhaltig dberplant werden.

Dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs und des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wird durch eine geringe GRZ von 0,4 Rechnung getragen.

Die Ausweisung von Baufladchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die in den
Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind moglichst vorrangig
zu nutzen (Festlegungen 3.1 1. V. m. 1.2.1 Abs. 2 und 3.2 LEP, A | 4 Satz 2 Regionalplan 3).
Vor Inanspruchnahme neuer Fidchen am Rande bestehender Siedlungseinheiten sollen
verstarkt MaBnahmen zur Entwicklung brachliegender oder mindergenutzter Gebiete im
Innenbereich durchgefuhrt werden; einer Verddung der Ortskermne als Folge der Entwicklung
von Neubaugebieten an den Ortsrdndern soll entgegengewirkt werden (Festlegungen B I
2.25atz 4,B11 5.1 Abs. 2 Regionalplan 3).

Entsprechend dem IMS vom 15.10.03 Nr. lIB6-8126-003/00 sollen zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

- auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz,
insbesondere in den Stadt- und Dorfkermnen, hingewirkt werden

- die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten FiGchen im Siedlungsbereich, verstarkt und die Baulandreserven
mobilisiert werden

- die Moglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete
genutzt werden

- auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baugebiete hingewirkt werden

- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und

- die Versiegelung von Freifldchen moglichst gering gehalten werden

Das Bayerische Landesamt fur Statistik gibbt die Bevolkerungszahl fur Donnersdorf 2021 mit
1.986 Bewohnern an. 2011 waren es noch 1.933 Einwohner. Auch fur die Zukunft wird der
Gemeinde Donnersdorf ein leichter Anstieg der Bevolkerungszahlen prognostiziert. Im
Gesamten ist die Bevolkerungszahl Donnersdorf somit stabil. Die Schaffung von Bauland
kann zusdizlich zur Innenentwicklung auch zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen
beitragen, da Bewohner am Ort gehalten werden kdnnen bzw. sogar Zuztge generiert
werden kdnnen. Somit kann auch zukinftig eine Nutzung und Auslastung der vorhandenen
Infrastrukturen innerhallbb des Gemeindegebiets sichergestellt werden. Die gesamte
Gemeinde Donnersdorf, besonders aber auch der Ortsteil Pusselsheim, zeichnet die gute
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Verkehrsanbindung an die Autobahn A 70 aus, was dem Pendlerverkehr nach Schweinfurt,
Bamberg und weitere Gemeinden zu Gute kommt,

Fur den Zeitraum von 2010 bis 2020 weist der gesamte Landkreis Schweinfurt einen
Bevdlkerungszuwachs von 2,3 % auf. Bis 2031 wird fur den gesamten Landkreis von einem
leichten Bevdlkerungszuwachs ausgegangen.

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es Grundstucke und Leerstand in Privateigentum, die
unbebaut sind. Die Eigentimer werden regelmdaRig zu inrer Verkaufsbereitschaft befragt,
jedoch sind diese zum aktuellen Zeitpunkt nicht verkaufsboereit.

Daher kbnnen zurzeit im Gemeindeteil Pusselsheim keine Baupl&tze erworben werden,
zumal die Grundstucke entlang der Durrwiesen voraussichtlich von den
Grundstlckseigentimern selbst genutzt werden.

Die Ausweisung der Dorfgebietsflachen gibt der Gemeinde die Moglichkeit, der Bevolkerung
eine kleine Anzahl an Baugrundsticken zur VerfUgung zu stellen, die aktuell bendtigt werden
und damit den Bedarf zumindest kurzfristig zu decken.

1.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die verfahrensgegenstdndliche Bebauungsplanaufstellung entspricht nicht den
Darstellungen des rechtswirksamen Fldchennutzungsplans der Gemeinde Donnersdorf. In
diesem ist der Geltungsbereich als Gewerbliche Baufldche (G) ausgewiesen. Der
Flochennutzungsplan der Gemeinde Donnersdorf wird derzeit gedndert, wobei auch der
Geltungsbereich enthalten ist.

1.1.3 Schutzgebiete

Es sind keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) des EU-weiten
Netzes Natura 2000 sowie keine Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG)
oder Naturparks im Geltungsbereich vorhanden.

Innerhalb der Geltungsbereichsfldchen liegen keine kartierten Biotope des Flachlands.

2. Inhalt und Festsetzungen
2.1 Lage und GroBe des Planungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt in Pusselsheim im Landkreis Schweinfurt und gehort zur Gemeinde
Donnersdorf. Das Plangebiet umfasst eine Fidche von 1.700 m? und liegt westlich des
bestehenden Siedlungsgebiets. Nordlich, sudlich und westlich schlieen landwirtschaftlich
genutzte Fldchen an. Im Osten wird die FiGche durch die StraBe Durrwiesen begrenzt.
Sudlich des Planungsgebiets verlduft die KreisstraBe SW 28. Das Geldnde fallt leicht von ca.
238 m UNN im Osten auf ca. 235 m UNN im Westen ab. Es sind keine Gehdlze im
Geltungsbereich vorhanden.
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In den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Teilbereich des Grundstucks FI.Nr. 93
der Gemarkung Pusselsheim einbezogen.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber das bestehende StraBennetz und die
Durwiesen auf der FI.Nr. 89.

Gegenwartig wird die betreffende Fldche als Ackerfldche landwirtschaftlich genutzt.

2.2 Dorfgebiet
FUr den Geltungsbereich wird ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt 1.700 m? und betrifft einen Teilbereich des
Grundstucks FI.Nr. 93 der Gemarkung Pusselsheim.

2.3 Art und MaB der baulichen Nutzung
FUr das Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO wird festgesetzt:

Als Grundfldchenzahl GRZ wird 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzanl wird auf 0,8 festgesetzt,

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser mit max. zwei Geschossen zuldssig.
Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstick zuldssig.

Wohngebdude

Max. zwei Geschosse.

Fur die HOoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe darf maximal 7,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbbodens bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betragen. Die Traufhdhe von Zwerchgiebeln darf
1,00 m Uber der Traufhbhe des Hauptgebdudes liegen.

Die Firsthdhe darf max. 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.

Die Wandhohe fur Flachdacher darf max. 8,00 m betragen.

Die Breite der versetzten Pultdachfldchen mussen mind. 1/3 der Gesamtgelbdudebreite
betragen.

Zulassige Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, (versetztes) Pult- und
Flachdach.

Sonstige Gebdude ohne Wohnnutzung

Max. zwei Geschosse.

Fur die HOheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe darf max. 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossibodens bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betragen. Die Traufhohe von Zwerchgiebeln darf
1,00 m uber der Traufhdhe des Hauptgebdudes liegen.

Die Firsthéhe darf max. 13,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.
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Die Wandhohe fur Flachddcher darf max. 10,00 m betragen.

Die Breite der versetzten Pultdachfldchen muss mind. 1/3 der Gesamtgebdudebreite
betragen. Zuldssige Dachformen sind Saftel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, Flach- oder
(versetztes) Pultdach.

Hohendefinition:

Als Traufhdhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschoss-
bodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der AuBenkante der Dachhaut
definiert. Die Firsthdhen und Pultdachfirsthdhen werden von der Rohbauoberkante des
Erdgeschossbbodens bis zum hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut
gemessen.

Die Traufe von Zwerchgiebeln ist der Schnittpunkt der AuRenkante der Wandfldche mit der
Aulenkante der Dachhaut des Zwerchgiebels, die Traufe von Dachgauben beschreibt den
unteren Punkt der Dachgaube mit der Dachhaut,

Die H6he des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf max. 0,50
m betragen. Als Bezugspunkt fUr die Sockelhbhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbbodens
gilt die Hohe der angrenzenden StraBenoberkante im Mittel entlang der Grundstucksgrenze.
Bei Eckgrundsticken gilt die Hohe des Mittels entlang der Grundstucksgrenze fur beide
Seiten des Grundstlckes. Sichtbare Untergeschosse sind mdglich. Soliten diese, wie auch
Dachgeschosse, zum Vollgeschoss werden, sind diese auf die Anzahl der Geschosse
anzurechnen.

2.4 Verkehrliche Anbindung des Planungsbereichs

Die Gemeinde Donnersdorf liegt norddstlich von Gerolzhofen im Landkreis Schweinfurt. Der
Gemeindeteil Pusselsheim wird durch die KreisstraBe SW 28 und die StaatsstraBe St 2277 an
das Uberortliche Verkehrswegenetz angeschlossen.

Das Plangebiet erreicht man in Pusselsheim udber das innerdrliche StraBennetz. Die
ErschlieBung des Plangebiets fur Bau und Betrieb erfolgt im Osten durch die bestehende
StraRe Durrwiesen auf der FI.Nr. 89.

3. Orts- und Gestaltungsvorgaben bzw. Zulassige Bauweise
3.1 ZulGssige Bauweise

FUr die Dorfgebietsfldche der verfahrensgegenstdndlichen Bebauungsplanaufstellung wird
eine offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt.

Zulassige Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Krppelwalm-, Walm-, Flach- und (versetztes)
Pultdach.

Die Gebdude sind hart einzudecken, bevorzugt Ziegel. Metalleindeckungen mussen, auler
Aluminium- und Edelstahldacher, in Anlehnung an die DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein.
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Die Beschichtung muss mindestens fur die Schutzdauer H (Uber 15 Jahre) nach der DIN EN
ISO 12944-5 ausgelegt sein.

FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen.

Fur die Dacheindeckung sind naturrote, rotloraune, rote, schwarze, graue und
anthrazitfarbene Farbtdne zu wahlen.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und durfen vom Hauptdach abweichende
Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze (ggf. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.

Wintergdrten sind zugelassen und durfen von den Hauptgelbduden abweichende
Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

FUr Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende
Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen. Fur Garagen sind auch
Flach- und Grunddcher zuldssig.

Schmutzwasser ist an der offentlichen Kanalisation der Gemeinde Donnersdorf anzu-
schlieBen. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu bewirtschaften, zu
versickermn und zu beseitigen. Das Versickerungsfldchenverhditnis Au : As muss kleiner 5 : 1
sein. Das Niederschlagswasser von 5 m? befestigter Fidche bendtigt mind. 1 m? Granflache
zur Versickerung. Die Versickerungsfloche muss als Mulde oder Graben angelegt werden.
Die Versickerungsmulde bzw. der Graben muss mit mind. 0,20 m bewachsenem
Oberboden bedeckt sein. Wenn die Vorgaben der TRENOG oder die NWFreiV nicht
eingehalten werden kdnnen, bendtigt die Ableitung des Niederschlagswassers ein
Wasserrechtsverfahren.

StraBenseitige Einfriedungen durfen max. 1,20 m hoch sein.

Alle Z&dune mussen eine Bodenfreiheit von min. 0,15 m einhalten, um Kleintieren den
Durchgang zu ermoglichen. Sockelmauern, geschlossene Wande und Mauern als
Einfriedungen sind nicht erlaubt.

Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze gelassen.

Fur die AuRenbeleuchtung (Gebdude und Freifldchen) sind nur insekten- und fledermaus-
freundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spekiralbereiches Uber 500 nm bzw.
max. UV-Licht-Anteil von 0,02 % mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B.
warmweil, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur CCT von max. 3000 K).

Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden, damit das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende
Gehdlzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal zu
begrenzen.
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3.2 Begrunung/Grundstucksfreiflachen

Eine Mindestuberstellung der nicht bebauten Grundstucksflachen mit standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen wird zur Vorlage gemacht, um die vorgenommenen
baulichen MaBnahmen zu minimieren:

Auf den privaten Fldchen ist je 200 m? unbebauter Grundstlcksfldche an geeigneter Stelle
ein Hochstamm zu pflanzen.

Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschrénken.
Die Méblierung von (Vor-)Garten mit Gabionen soll sparsam erfolgen (max. 3% der
Grundstucksflache).

(Vor-)Garten sind aulBerhalb funktional notwendiger Zuwege gdrtnerisch durch Begrinung
und Bepflanzung zu gestalten. Die Anlage von Fldchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder
ahnlichen Materialschiftungen ist unzul@ssig. Folienalbbdeckungen sind unzuldssig,
Ausnahme: Teichfolie bei permanent geflllten Gartenteichen. Fur lebende Z&une sind nur
einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgef@hrdeten Pflanzenarten zugelassen. Die verbindlichen Anpflanzungen sind
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu vollziehen.

Den festgesetzten Bumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 m2 Baumscheibe als
Vegetationsfldche) zur Verflgung zu stellen.

Es sind, wo funktional moéglich, bevorzugt versickerungsgunstige Belagsarten, wie
Schotterrasen, Pflaster mit Splitt oder Rasenfuge, Rasengittersteine etc. zu verwenden, um
den Versiegelungsgrad zu minimieren.

4. BerUcksichtigung grunordnerischer/umweltplanerischer Belange
(Anlage 1)

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung zur
Bebauungsplanaufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen.
Einzelheiten gehen aus der Planzeichnung und den textlichen AusfUhrungen hervor.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, ist nicht begrindet. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Belbbauungsplans nicht berahr.

Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung sind eine Begrindung zur Grinordnung
sowie ein Umweltbericht beigefugt, deren Inhalt vollwertiger Bestandteil der Planunterlagen
ist. AuBerdem enthalten die Planunterlagen eine Ausgleichsberechnung.

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-
aufstellung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als moglich zu halten.
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MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhallo und des Geltungsbereiches des
Eingriffsbelbauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Der Schwerpunkt der grunordnerischen MaRnahmen liegt in der Festsetzung einer
offentlichen Pflanzpflicht in Form einer Streuobstwiese mit landschaftlichen Hecken und
einer Eingrunung.

Mit folgenden MaRBnahmen werden Gefdhrdungen lokaler Populationen gemindert bzw.
vermieden sowie Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt gemindert:

o Fur Bepflanzungen sind ausschliellich standortgerechte, einheimische und
autochthone Laubgehdlze zu verwenden

Minimierung der Versiegelung

Sockelmauem bei Einfriedungen sind verboten

Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
FUr das private Grundstuck werden Pflanzpflichten festgesetzt

Festsetzung einer Streuobstwiese innerhallb des Plangebiets

Pflanzung einer freiwachsenden Landschaftshecke

Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut

o O 0O O O O ©O

Bei den Pflanzgelboten wird ausschlieBlich auf eine standortheimische, autochthone
Pflanzenauswahl gedrungen, um heimischer Flora und Fauna gunstigere Lelbens-
bedingungen zu ermdbglichen.

Bewertung der Eingiriffsfldche

Es handelt sich bei der Eingriffsfldche der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-
aufstellung um eine Ackerflache westlich von Pusselsheim, die bisher landwirtschaftlich
genutzt wird.

Bewertung des Eingriffs

Kategorie FldchengrolRe in m?
Al 1.133,00

Die Eingriffsflache wird der Eingriffskategorie Typ A zugeordnet.
(MD GRZ = 0,5, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Die Eingriffswirkungen werden gemindert durch:

o Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten, einheimischen und
autochthonen Laubgehdlzen flr Bepflanzungen

Minimierung der Versiegelung

Verbot von Sockelmauern bei Einfriedungen

Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
FUr das private Grundstuck werden Pflanzpflichten festgesetzt

o O O O
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o Festsetzung einer Streuobstwiese innerhallb des Plangebiets
o Pflanzung einer freiwachsenden Landschaftshecke

o Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs

Der Eingriffsoereich umfasst eine Gesamtfldche von 1.700 (inkl. Ausgleichsfldchen,

Grunfldchen und bereits versiegelter Fidchen).

Ableitung der Beeintrdchtigungsintensitdt und Berechnung des Ausgleichsbedarfs (Anlage

1)

Bestandsfldchen FldchengrélRe in m? Eingriff GB > 0,35 Kategorisierung
Ackerflache 1.133 A |
Ackerflache 567 wird aufgewertet wird aufgewertet

Begrundet durch den Anteil von Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen.

Nachweis des Ausgleichs (Anlage 1)

Kategorie mogl. Faktor Fldchengrélke in m? Faktor Fldchenbedarf in m?
Kategorie Al 10,3-0,6 1.133 0.5 566,50
Gesamt: 566,50

Mit der AusgleichsmaBnahme werden die nicht verminder- und vermeidbaren
Beeintrachtigungen der Funktion des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie ihre
Wechselbeziehungen naturschutzrechtlich ausgeglichen. Sie sind als AusgleichssnaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Durch die Wahl des Standorts fur die Ausgleichsfldche werden keine agrarstrukturellen

Belange betroffen.

MaBnahmen zum Ausgleich sind innerhallo und aulBerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen und festgesetzt und werden dem Belbauungsplan ,Durrwiesen I* zugeordnet.

Ausgleichsfldche FldchengroBe in m? Faktor anrechenbare Fldche in m?
INTERN | A1, TF FL.Nr. 93 567,00 1 567,00
gesamt: 567,00
abzgl. Bedarf 566,50
Rest: 0.50
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Ausgleichsfldche, die innerhallb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Durrwiesen [*
festgesetzt ist:

AusgleichsmaBnahme ,Westiiche Eingrinung des Baugebiets mit landschaftlichen Hecken
und Streuobstwiese aus heimischen Obstbdumen® (Teilfldche FI.Nr. 93; Gemarkung
Pusselsheim):

Bestand: Ackerland

Entwicklungsziele: Entwicklung eines Schmetterlings- und Wildbienensaums
Pflanzung einer freiwachsenden Landschaftshecke
Pflanzung hochst@dmmiger, lokaltypischer Obstobdume

MaBnahmen: - Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgutmischung
far Schmetterlings- und Wildbienensaum (Herkunftsregion 11/
Produktionsraum 7 (90 % Blumen/ 10 % Grdser)), Saatgut als
Breitsand mit max. 2 g/m?

- Pflanzung einer 3-4 zeiligen, freiwachsenden Landschaftshecke
entsprechend dem Pflanzenschema (Artenauswahl entsprechend
Auswanlliste)

- Pflanzung von hochstGmmigen, lokaltypischen Obstbdumen,
entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz

- Jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr, Mahzeitpunkt frihestens albb dem
15. Juni bis spatestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15.
September, Erhalt von jahrlich altemierenden Brachestreifen auf der
Fldche

Festsetzungen zum Artenschutz:

- Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder dhnlichen
Materialschuttungen ist unzuldssig. Folienabdeckungen sind unzulassig, Ausnahme:
Teichfolie bei permanent geflliten Gartenteichen. Fur lebende Z&une sind nur
einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgefahrdeten Pflanzenarten zugelassen.

- Die Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Fldchen hat unter der Herstellung
einer Schwarzbrache (eingeebneter und vegetationsfreier Zustand) spatestens bis
zum 1. Marz im Jahr des Baubeginns zu erfolgen.

- Esist ein Aufrechternalten durch Grubbern und Einebbnen etwa alle 4 Wochen bis zur
Umsetzung der BaumaBnahmen erforderlich.

Der Ausgleichsbedarf wurde gemdaB des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ergdnzte Fassung, 2003" in Verbindung mit dem Schreiben des Bayerischen
StMI zu Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt.

Der notwendige Ausgleich wird auf Teilfldchen der FI.Nr. 93 der Gemarkung Pusselsheim
erbracht.
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Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung ist eine Begrundung zur
Grunordnungsplanung beigeflgt, deren Inhalt vollwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.

4.1 Vollzugsfristen
Vollzugsfristen

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind zum ndchstmoglichen Pflanztermin nach
Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten plangemaB, vollstandig und fachgerecht
durchzufuhren,

Abnahme interner AusgleichsmnaBnahmen

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit der festgesetzten
AusgleichsmaBnahme stehenden PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat der EigentUmer mit
der Unteren Naturschutzibehodrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang
Juni des folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung
dieser okologischen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Gebdude zu vollziehen.
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5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Eine zentrale Wassenversorgung der Grundstlcke erfolgt durch das bestehende Trinkwasser-
netz der Gemeinde Donnersdorf. Bei der Planung und Ausfuhrung der
Wasserversorgungsanlagen sind die einschlagigen Richtlinien des DVGW, instbbesondere die
Arbeitsblatter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Der raumliche Geltungsloereich beruhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein
Heilquellenschutzgebiet und kein Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. AuBerdem
liegt das geplante Dorfgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Die mogliche Fladchenversiegelung wird durch die Festsetzungen der Bebbauungsplan-
aufstellung reduziert. Auf dem Grundstick des Dorfgebiets ist lediglich die Herstellung von
wasserundurchldssigen Fidchen bis zu einer Grundfldchenzahl GRZ 0,4 zuldssig.

Die StraRenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. Gemal DIN 1986 haben sich die
Grundstlckseigentimer gegen Kanalrlickstau zu sichern.

Hinsichtlich einer regelgerechten Regenwasserbehandlung sind grundsdtzliich die Vorgaben
des Merkblattes DWA-M 153, August 2007 (,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) in Verbindung mit dem Arbeitsblatt DWA-A 102 (,Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewdsser"), zu beachten. Die Einleitung bzw. Versickerung des
Niederschlagswassers stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHG dar und
bedarf der Erflaubnis nach § 8, 10 WHG i.V. Art, 15 BayWG. Diese wasserrechtliche Erlaubonis
ist bei der zustandigen Rechtsbehdrde, dem Landratsamt Schweinfurt, zu beantragen.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, ist zur weiteren Nutzung in
Sammelbehdltemn (z.B. aus Beton, Kunststoff efc.), Mulden, offenen Erdoecken, Rigolen oder
Zisternen mit Uberldufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem aufzufangen. Bei der
Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden
Vorschriften zu achten.

Fur die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende Mindestgroken
empfohlen: 2,5 cbm pro 100 gm befestigter FlGche.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren. Wenn das Oberfldchen-
wasser mit lhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsalbscheider
einzubauen.

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstucken ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Liegt der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse
durch geeignete MaRnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schitzen.
Grundwasserschwankungen von ca. 1T m sollten dabei berlcksichtigt werden. Das Ableiten
von Grund-, Quell- oder Drainagenwasser in die Kanalisation ist nicht zul@ssig.
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6. Denkmalschutz

Es befinden sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke
oder Ensembles im Umfeld des Geltungsbereichs.

Nach Ar. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde
von BodenaltertUmern. Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

/. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

8. Erschlieung

Das Baugebiet ist durch die KreisstraBe SW 28 und die Staatsstrale St 2277 an das
Uberdrtliche Verkehrswegenetz angeschlossen. Die ErschlieBung des Plangebiets fur Bau und
Betrieb erfolgt im Osten durch die bestehende StraBe Durwiesen, FIL.Nr. 89.

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser ist an der offentlichen Kanalisation der Gemeinde Donnersdorf
anzuschlieBen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu bewirtschaften, zu versickemn
und zu beseitigen. Das Versickerungsfldchenverhdlinis Au : As muss kleiner 5 : 1 sein. Das
Niederschlagswasser von 5 m? befestigter Fldche bendtigt mind. 1 m?2 Grunflache zur
Versickerung. Die Versickerungsfldche muss als Mulde oder Graben angelegt werden. Die
Versickerungsmulde muss mit mind. 0,20 m bewachsenem Oberboden bedeckt sein.
Wenn die Vorgaben der TRENOG oder die NWFreiV nicht eingehalten werden kbnnen,
bendtigt die Ableitung des Niederschlagswassers ein Wasserrechtsverfahren.

Die StraRenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. GemaR DIN 1986 haben sich die
Grundstlckseigentimer gegen Kanalrickstau zu sichern.

Die Satzung fUr die oOffentliche Entwasserungseinrichtfung der Gemeinde Donnersdorf ist zu
beachten.

Unverschmutztes Oberflachenwasser wie Dachflachenwasser solite zur weiteren Nutzung in
Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc.), Mulden, offenen Erdoecken, Rigolen oder
Zisternen mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem aufgefangen
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werden. Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toileftenspulung, ist auf strenge Einhaltung der
geltenden Vorschriften zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Fur die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroRen
empfohlen: 2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fldche.

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren, Wenn das Oberfldchen-
wasser mit lhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann, sind LeichtflUssigkeitsalbscheider
einzubauen.

Vorhandene Drainstrdnge oder Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden. Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im
Arbeitsbereich zu verziehen und wieder zusammen zu schlieen.

Wasserversorgung
Eine zentrale Wassenversorgung der Grundstlcke erfolgt durch das bestenende Trinkwasser-
netz der Gemeinde Donnersdorf.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschidgigen
Richtlinien des DVGW, insbesondere die Arbeitsblatter W 331, W 400-1 sowie W 405 zu
beachten.

Energieversorgung
Die Grundstucksfldche innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanaufstellung wird
an das Stromnetz des drtlichen Stromversorgers, der UZ Mainfranken, angeschlossen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind explizit zugelassen und eine Erichtung entfsprechender
Anlagen empfohlen.

Verkehrsfldchen
Das Baugebiet wird uber die Dunwiesen angeschlossen, die direkt an den Kirchberg (SW 28)
angebunden ist.

Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen fur
die Feuerwehren auf Grundstucken, auszufuhren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge
durfen nicht durch Bume oder offene Fldchen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO
hingewiesen.
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Q. Immissionsschutz

Das vorgesehene Planungsgebiet soll als Dorfgebiet gemdaB § 5 BauNvVO ausgewiesen
werden.

Gemdan § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Nach § 50 BImSchG sollen bei raumlbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Mit daraus resultierenden
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbbesondere durch DUngungen mit Festmist oder
Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erndhtem
Larmpegel und Staubentwicklung bei Emtearbeiten muss gerechnet werden. Im groBeren
Umfeld befindet sich im Norden ein Hof mit Pferdehaltung und Koppeln. Mit daraus
resultierenden LArm-, Staub- und Geruchsemissionen muss gerechnet werden.
Immissionsschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit der verfahrensgegen-
st@ndlichen Aufstellung des Bebauungsplans ,Durrwiesen I* bestehen zwar aufgrund der
umliegenden Landwirtschaft bedingt, sind jedoch aufgrund der IGndlichen Prdgung sowie
der Ortsrandlage zu erwarten und hinzunehmen.

Nutzungen, die sich nachteilig auf das Plangebiet auswirken, befinden sich nicht im Bereich
sowie in der Nachbarschaft des Plangebiets. Die Kreisstrale SW 28 verlduft etwa 70 m
stdlich des Plangebiets. Auswirkungen sind hier aufgrund der Entfernung und des geringen
Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit dem Immissionsschutz werden folgende Hinweise getroffen:

D 9 Schutz vor Rauchgasbelastigungen
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen wird auf
die 1. BImSchV in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen.

D 10 Benachbarte Nufzungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidchen an. Infolge der
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flidchen sind Staubemissionen,
auch in Ausnahmen zu unublichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind ortstblich und
hinzunehmen.

Im Zusammenhang mit dem Immissionsschutz und auf den Menschen mogliche
Einwirkungen Iasst sich folgendes feststellen:

Landwirtschaftliche FiGichen

Auswirkungen:
Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen aufgrund der Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fldchen, besonders zu Aussaat- und Emtezeiten.
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Bewertung der Auswirkungen:

Bei der Ausweisung von Baufldchen am Ortsrand einer Idndlichen Kommune ist die
Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Fldchen bzw. landwirtschaftlichen Wegen
zwangslaufig gegeben.

Die daraus resultierenden Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen, besonders zu
Aussaat- und Erntezeiten sind hinzunehmen. Im Idndlichen Raum kommt es sowohl an
Ortsrandlangen als auch im Innenort zu entsprechenden Belastungen aufgrund der
landwirtschaftlichen Strukturen.,

Zu Aussaat- und Emntezeiten kann es zu geringen Auswirkungen kommen.

Pferdehaltung mit Koppeln

Auswirkungen:
Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen aufgrund der Pferdehaltung

Bewertung der Auswirkungen:

Bei der Ausweisung von Baufldchen am Ortsrand einer lAndlichen Kommune ist die
Nachbarschaft zu landwirttschaftlichen Betrieben, auch mit Tierhaltung, zwangslaufig
gegeben.

Die daraus resultierenden Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen sind hinzunehmen. Im
lGndlichen Raum kommt es sowohl an Ortsrandlangen als auch im Innenort zu
entsprechenden Belastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Strukturen.
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