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Bau- und Naturschutzrecht; ]
Aufstellung der Bebauungspline ,,Dirrwiesen | und II* sowie 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Gemeinde Donnersdorf, Gemarkung Pusselsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Untere Naturschutzbehdrde nimmt zu o. g. Bauleitverfahren wie folgt Stellung:

1. Artenschutz

Aufgrund der unmittelbaren N&he zum bestehenden Ortsrand und damit einhergehenden
horizontilberhdhenden Kulissen ist das Vorkommen von Feldvégel — insbesondere der Feldlerche —
relativ unwahrscheinlich. Dariber hinaus sind auf den betroffenen Flachen keine anderweitigen
Punkte der Artenschutzkartierung verortet.

Um im weiteren Verfahren dessen ungeachtet artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. d. § 44
BNatSchG zu vermeiden, sind bezlglich des Artenschutzes folgende Punkte zu in jedem Fall zu
beruicksichtigen:

o Die Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Flachen hat unter der Hesstellung einer
Schwarzbrache (eingeebneter und vegetationsfreier Zustand) sp4testens bis zum 1 Marz im Jahr
des jeweiligen Baubeginns zu Beginn der Brutzeit der Feldvégel zu erfolgen. (

e Eine Aufrechterhalten durch Grubbern und Einebnen etwa alle 4 Wochen, bis zur Umsetzung der
Baumaf3inahmen, ist erforderlich.

2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Natura 2000-Gebiete nach § 32 BNatSchG, weitere Schutzgebiete nach den §§ 23-29 BNatSchG
sowie nach § 30 BNatSchG/Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG geschitzte Flachen liegen nicht innerhalb der
vorliegenden Planung.
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3. Baurechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, Landschaftsplanung,
Griinordnung

Die Umsetzung bzw. Ausfilhrung der vorliegenden Planung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Gema4R § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz anlésslich der
Bauleitplanung zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Sinn der Eingriffsregelung sind nach BNatSchG im Rahmen der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 S. 1 BauGB).

Im gegenstandlichen Verfahren wurden sowohl der Eingriff, als auch der damit einhergehende
Kompensationsbedarf gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003)"
bewertet. Mit der Bewertung der Schutzgiter und der angesetzten Beeintrachtigungsfaktoren besteht
von hiesiger Seite vom Grundsatz her das Einversténdnis.

Im Zuge dessen wird gemalR § 8 BNatSchG der Landschaftsplanung als Instrument des
Naturschutzes eine besondere Bedeutung beigemessen, die in § 9 BNatSchG weiter verdeutlicht wird.

Die Belange der Landschaftsplanung und damit einhergehend ebensolche von Naturschutz und
Landschaftspflege werden fir den Bereich der kommunalen Ebene weiterhin durch § 11 BNatSchG i,
V. m. Art 4 BayNatSchG konkretisiert. Im Rahmen der Landschaftsplanung und damit aus Griinden
von Naturschutz und Landschaftspflege sind demnach von den Gemeinden Granordnungspléne
aufzustellen, die auf Teile des Bebauungsplans beschrankt werden kénnen und festzusetzen sind.

In den vorliegenden Bebauungspldnen ,Durrwiesen | und [I“ sind die die zu erbringenden
baurechtlichen Ausgleichsflachen auf privaten Grinflachen einschlieRlich landschaftlicher Hecken mit
der Zweckbestimmung ,Stdwestliche Eingriinung des Baugebietes" und dariiber hinaus weiteren
Geboten zur Pflanzung von Obstbdumen, der Ansaat einer Wiesenflache und entsprechende
Auflagen zur Verwendung von Pflanz- und Saatgut, sowie der der Herstellung folgenden
Nutzungspflege der Ausgleichsflachen festgesetzt.

Von hiesiger Seite wird darauf hingewiesen, dass eine landschaftspflegerisch befriedigende
Ortsrandeingriinung sowie der zu erbringenden Kompensationsbedarf nur auf dffentlichen Flachen
fachlich addquat umgesetzt werden solite. Eine dkologisch und landschaftsasthetisch wirkungsvolle
Ortsrandeingrinung, sowie die Festsetzung des baurechtlichen Ausgleichs mit entsprechendem
Pflegemanagement auf privater Fl&che burdet den Privatleuten ein Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot
und damit einhergehende MaRnahmen auf, was hinsichtlich gemeindlicher Planungen nicht
angemessen erscheint. Zur Gewahrleistung einer harmonischen Einbindung der Bebauung in die
umgebende Landschaft, sowie zu Umsetzung eines naturschutzfachlich funktionalen Ausgleichs wird
von hiesiger Seite nachdriicklich darauf hingewirkt, sowohl Eingriinung, als auch den zu erbringenden
Ausgleich ausschlieBlich auf &ffentlichen Flachen darzustellen und zu verwirklichen und die
Verantwortung fur die durch die gemeindliche Bauleitplanung entstandenen baurechtlichen
Ausgleichverpflichtung und den naturschutzfachlichen Anspruch an selbige nicht an Privatpersonen
zu delegieren.

4. Fazit

Grundsétzlich besteht mit der Ausweisung des Dorfgebietes im laufenden Bauleitplanverfahren das
Einverstandnis, allerdings wird die Festsetzung von Eingriinung und Ausgleichsflachen auf privatem
Grund von Seiten des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht positiv beurteilt und solite aus
fachlicher Sicht entsprechend geéndert werden.
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Generell empfiehlt es sich Eingriinungen sowie Durchgriinungen u.a. unter Beriicksichtigung des
Biotopverbunds konzeptionell weitlaufiger bzw. zusammenhangender und sich dabei an bereits
bestehenden Strukturen orientierend zu planen.

Der Ausgleich ist ebenso groRflichiger zu entwerfen und umzusetzen (u.a. auch unter
Beriicksichtigung kiinftig geplanter Eingriffe), um so die gewilinschte &kologische Wertigkeit zu
erzielen. Aufwertungsmainahmen in fir den Naturschutz bevorzugten Gebietskulissen werden von
hiesiger Seite dabei besonders begrifit.

Die Gemeinde Donnersdorf wird gebeten die aufgeflihrten naturschutzfachlichen Belange positiv zu
wiirdigen und zum Bestandteil der weiteren Planungen zu machen.

Bei Ruckfragen steht die untere Naturschutzbehérde gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

=

Leiter Untere Naturschutzbehorde
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Landratsamt Schweinfurt Schweinfurt, den 26.07.2022

Sg. 40.3 Immissionsschutz/
Umweltschutzingenieure

Vollzug des BImSchG
Aufstellung des Bebauungsplanes , Diirrwiesen I“ der Gemeinde Donnersdorf fiir den

Gemeindeteil Pusselsheim
(Friihzeitige Beteiligung in der Fassung vom 30.05.2002)

Stellungnahme

Die Gemeinde plant auf dem Grundsttick mit der Flurnummer 93 des Ortsteils Pusselsheim
ein Dorfgebiet auszuweisen. Hierbei handelt es sich um ein einzelnes (geteiltes) Grundstiick,
welches laut ,unverbindlicher Vorschldge* der Planunterlagen den Bau eines Wohnhauses
mit Garage begunstigt. Eventuell wére flr ein solch eng abgegrenztes, einzelnes Vorhaben
eine vorhabensbezogene Planung sinnvoll. Auch lauft die Planung Gefahr, eine Scheinaus-
weisung zu begulnstigen, da bei der GrundstticksgréRe die Verwirklichung eines Dorfgebiets-
charakters doch fraglich ist.

Der Bebauungsplan wird zeitgleich mit dem B-Plan ,Durrwiesen 11 aufgestellt.
Grundsatzlich ist der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Zum
Zeitpunkt der Stellungnahme ist im glltigen FNP die Flache als Gewerbegebietsfliche G
gekennzeichnet und stimmt daher nicht mit den Planungsabsichten Uberein. (Auf die fachli-
chen Ausfuhrungen zur 7. Anderung des FNP von Donnersdorf wird verwiesen.)

Im Norden, Stiden und Westen zu Planungsgrundstlick schlieRen sich landwirtschaftliche
Flachen an. Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Nutzungen. So befindet sich im
Nordosten zum Beispiel eine Pferdekoppel (B-0334-2019) und im Osten eventuell weitere
gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzungen. An die Pferdehaltung auf dem Grundstiick
mit der Flurnummer 88 rickt die Flache des B-Plans nicht naher als vorhandene Wohnbe-
bauung mit gleichen Gebietscharakter heran. Eine Einschrankung des derzeitigen Betriebes
wird durch die Planung daher nicht erwartet.

Zur unbekannten Nutzung der Flurnummer 60 riickt das Planungsvorhaben dagegen naher
heran (ca. 10 m Abstand), wurde in der Begriindung jedoch nicht naher erldutert.

Liegt ein méglicher Nutzungskonflikt in der Bauleitplanung vor, sind fur die geplante Wohn-
bebauung auch die zu erwartenden Geruchsimmissionen und Larmemissionen mit zu be-

riicksichtigen. Ein hilfreiches Instrument bei der Betrachtung von Einzelféllen kann die Pr{-
fung der Einhaltung der in VDI-Richtlinien zur Emissionsminderung dargestellten Abstande
sein. Aus der Begrundung geht nicht hervor, ob solche Abstande gepruft wurden. Die pau-
schale Aussage, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Strukturen hinzunehmen sind,

kann nicht nachvollzogen werden.




BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Planungsschmiede Braun
Ingenieurbiro fur Bauwesen
Falkenstrafe 1

97076 Wiirzburg
IHR ZEICHEN (HRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
F5005001 23.06.2022 P-2022-3406-1_52 27.06.2022

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Donnersdorf, Lkr. Schweinfurt: Aufstellung des Bebauungsplans "Diirrwiesen I"

Zustdndiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: N ETENSSUING:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-235 von 8 bis 12 Uhr

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE D !

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Minchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.bifd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE o~

Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landes®mtes fiir Denkgrli¥flgge
fihrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische

Landesamt fir Denkmalpflege Gibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege {www.hlfd bayern.de).

Mit freundlichen GriBen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten
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