Gestaltungssatzung
Markt Oberschwarzach

Landkreis Schweinfurt

Mit Festsetzungen zur Ortsbildpflege fiir den
Siedlungsbereich Altort.

Zum Schutz des Ortsbildes, der Ortsentwicklung,
zur Gestaltung und Weiterentwicklung der stadte-
baulichen und baulichen Strukturen erlasst der
Markt Oberschwarzach folgende Gestaltungssat-
zung mit einem Kommunalen Foérderprogramm.




Vorwort des Biirgermeisters

Liebe Mitburgerinnen und MitbUrger,

Baukultur ist eine Gemeinschaftsaufgabe. Wir alle
verandern und gestalten unsere gebaute Umwelt
dabei unter gesellschaftlichen und technischen
Veranderungen téglich.

Keine leichte Aufgabe, die nicht nur Kosmetik fur
das Erscheinungsbild sein soll, sondern eine
nachhaltige Entwicklung fur ein besseres Lebens-
gefuhl, far Zuzug in Altorte, flr Tourismus oder
auch das Wirtschaftsgeschehen bewirken soll.

Es gilt den spezifischen Charakter unserer Orts-
chaften, insbesondere in den Ortskernen, langfris-
tig zu erhalten und positiv weiterzuentwickeln.

Mit hoher, engagierter und aktiver Blrgerbeteili-
gung wurde das Gemeindeentwicklungskonzept
(GEK), das Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) und das kommunale Denkmalschutzgesetz
(KDK) erstellt. Die nun vorliegende Gestaltungs-
satzung ist ein Ergebnis dieser gemeinsamen Zu-
sammenarbeit.

Sie ist dabei nicht nur ,als lebloses Regelwerk” auf
die Siedlungsgeschichte bis 9000 V. Chr. gerich-
tet, sondern dient als Instrument zur baukulturellen
Entwicklung.

Der Erfolg ist dabei auf einen langen Zeitraum an-
gesetzt. Unter Beachtung des Gleichheitsgrund-
satzes, muss eine konsequente und genaue
Durchflhrung gewahrt werden. Voraussetzung fur
die sichtbare Umsetzung ist das Vertrauen zuein-
ander und das Ziel fur qualitative Verbesserungen.
Es geht um die Wiederentdeckung von Werten
und deren Weiterentwicklung.

Die vorliegende Gestaltungssatzung und der hier-
zu angefertigte Leitfaden fur Oberschwarzach sol-
len mit Ratschl&gen, Fotografien und Erlauterun-
gen helfen, ein Gefuhl flr ein der 6rtlichen Situati-
on angemessenes Bauen zu bekommen. Die Ge-
staltungssatzung beinhaltet Gestaltungselemente,
die fur das Ortsbild unverzichtbar sind. Das Kom-
munale Forderprogramm bietet fur die Burgerin-
nen und Burger Anreize, die Ziele der Ortssanie-
rung umzusetzen.

Ich freue mich schon jetzt auf viele gute und iden-
titatsstiftende Sanierungen, Um- und Neubauten.
Lassen Sie uns gemeinsam an der Einmaligkeit
unseres Marktes Oberschwarzach arbeiten. Ich
hoffe, dass die Gestaltungssatzung mit dem Kom-
munalen Forderprogramm Sympathie weckt, an
der Gestaltung des Ortes mitzuwirken und einen
Weg aufzeigt, unseren historischen Ortskern zu er-
halten, zu gestalten und noch lebenswerter zu ma-
chen.

1. BUrgermeister
Manfred Schoétz
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...ist eine Gestaltungssatzung?

@ ein Leitfaden fur gutes Bauen im Altort
@ keine Verhinderungssatzung

@ ein unterstUtzendes Mittel fur die Burger und fur die Kommune
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WARUM

...wird eine Gestaltungssatzung erlassen?

zum Schutz des Ortsbildes

zur Gestaltung und Weiterentwicklung des Ortes

zur Bewahrung der stadtebaulichen und baulichen Qualitaten
zum Einflgen neuer Architektur in den gewachsenen Ort

als Gemeinschaftsaufgabe

zur ldentitatsstiftung
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...betrifft die Gestaltungssatzung?

@ die Burgerinnen und Burger von Oberschwarzach
@ Bewohnerinnen und Bewohner im festgelegten Sanierungsgebiet

des Altorts Oberschwarzach
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WANN

...findet die Gestaltungssatzung Anwendung?

Im festgelegten Sanierungsgebiet bei
Neubauten

Ersatzneubauten

MaBnahmen an Freianlagen (Hof, Tor, Zaun)

nicht genehmigungspflichten Vorhaben
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...sollte man vorgehen?

Gestaltungssatzung lesen

MaBnahmen "definieren”

mit der Kommmune / dem Bauamt / dem BUrgermeister sprechen
Beratungsgesprach mit beauftragtem Stadtplanungsburo fuhren
MabBnahmen ,festzurren”, Angebote einholen

Antrag stellen

Forderung erhalten
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...gibt es Unterstiitzung?

@ Dbei der Kommune / bei der Vlerwaltungsgemeinschaft

durch die zur Verflgung stehenden Fordermittel
@ beim beauftragten Stadtplanungsbiro
@ peim Landkreis Schweinfurt

@ el der Regierung von Unterfranken
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...wird eine Gestaltungssatzung erlassen?

zur Innenentwicklung, damit unsere Orte lebenswert bleiben
um Baukultur zu fordemn, gemeinsam mit den Menschen
damit lokale Werte erhalten bleiben

zur Unterstutzung regionaler Wertschdpfung

um Lebensqualitat zu erhdhen

damit zusammen Zukunftsperspektiven entwickelt und umgesetzt
werden konnen
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Praambel

Der Altort von Oberschwarzach hat sein cha-
rakteristisches Ortsbild Uber Jahrhunderte
hinweg erhalten und ist trotz vieler Verande-
rungen noch deutlich von den neuen Sied-
lungsgebieten zu unterscheiden.

Die vorhandenen stadtebaulichen und bauli-
chen Qualitaten sollen erhalten werden. Neue
Architektur muss sich in das gewachsene Ge-
flge des Ortes einfugen. Unproportionale Ge-
baude, unpassende Um- oder Anbauten sol-
len ersetzt und in Zukunft vermieden werden.

Aufgrund von Art 81. Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) erlasst die Marktge-
meinde Oberschwarzach, in Abstimmung mit
der Regierung von Unterfranken, dem Land-
ratsamt Schweinfurt und dem Bayer. Land-
ratsamt fur Denkmalpflege folgende Gestal-
tungssatzung.

Skizzen und Abbildungen sowie Analysen
zum historischen Baugefige im Altort von
Oberschwarzach dienen der Erlauterung.

Die vorliegende Gestaltungssatzung basiert
auf den Ergebnissen der vorbereitenden Un-
tersuchungen zur Altortsanierung mit Rah-
menplanung, dem Integriertem Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept (ISEK) von 2019,
sowie dem kommunalen Denkmalkonzept
von 2019 und der Erhaltungssatzung von
2022.
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Abschnitt A - Allgemeine Gestaltungsgrundsatze

§ 1 Generalklausel

Das charakteristische Baugeflge und insbe-
sondere der denkmalgeschitzte Bereich um
den Kirchberg und das Renaissance-Schloss
ist zu erhalten, zu schitzen und weiter zu ent-
wickeln.

Bei allen baulichen MaBnahmen sind histori-
sche Siedlungsstrukturen, Bauvolumen und
Gestaltungsmerkmale grundsatzlich zu be-
wahren.

Veranderungen mussen sich am Bestand ori-
entieren und sich in das umgebende, bauliche
Gefluge einordnen. Vorhandene Gestaltungs-
mangel sollten im Zuge von baulichen MaB-
nahmen im Sinne dieser Satzung zu beseitigt
werden.

Hierzu steht das beauftragte Stadtplanungs-
buro beratend zur Verflgung.
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Abschnitt B - Umfang und Reichweite der Regelungen

§ 2 Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die Gestal-
tungssatzung umfasst den historischen Orts-
kern von Oberschwarzach einschlie3lich um-
gebender Freiflachen. Der beiliegende Ab-
grenzungsplan des Sanierungsgebietes ,Al-
tort Oberschwarzach® ist Bestandteil der Sat-
zung.

2. Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die:

¢ Errichtung, Anderung, Instandsetzung, Be-
seitigung von baulichen Anlagen oder Teilen
davon

e Gestaltung von privaten Freiflachen, Einfrie-
dungen und Stutzmauer

¢ Rechtsvorgange nach §144 BauGB im Sa-
nierungsgebiet. Es wird darauf hingewiesen,
dass sie nach Art. 57 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) auch fur nicht-genehmi-
gungspflichtige Vorhaben gilt.
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1 Offentliche Gebaude

| Wohngebaude

|| Nebengebaude

mmm Abgrenzung Sanierungsgebiet

- Baudenkmaler

|| Bodendenkmaler

e e e Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet
] Verkehrswege

| FuBwege

| Gewasser

| Offentl. Raume und
Aufweitung im StraBenraum

= Blickachsen

Ubersichtsplan
Erhaltungssatzung
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Abschnitt C - Gebdudemerkmale, Private Freiflachen, AuBenanlagen

§3 Festsetzungen

1. Baukorper

1.1 Die fur den Altort typischen Raumkanten sind
zu erhalten; neue Gebaude mussen diese Raum-
kante aufnehmen. Ortsbildpragende Gebaude-
stellungen und Baufluchten sind beizubehalten
bzw. wiederaufzunehmen.

1.2 Anbauten und Nebengebaude mussen sich
dem Hauptbau unterordnen; Anbauten in Verlan-
gerung des bestehenden Hauptgebaudes mit glei-
cher Firstrichtung und Firsthdhe sind zuléssig.
Nachtragliche Anfigungen an Geb&ude z.B. Bal-
kon, Loggia, Wintergarten sind nur im rlckwarti-
gen Teil von Gebauden zuldssig.

1.3 Gartenhduschen und Uberdachte Freisitze
sind als tragende Holzstdnder oder schlanke
Stahlkonstruktion auszufihren. An Baudenkma-
lern sind nur Tonziegel zuldssig. Andere Farben
und Materialien sowie glasierte Ziegel sind nicht
zulassig.

(oL
N\
02»0“ i i Dach
\ Ortgang

- = Dachuiberstand

Obergeschoss

Erdgeschoss

- mittige ErschlieBung
~ Traufseite

Sockel

Ein typisch frankisches Haus mit Sockel, zwei
Geschossen und steilem Satteldach. Diese
Uberlieferte Formensprache macht auch beim
Neubau eine gute Figur.

2. Dachgestaltung

2.1 Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach
mit mittigem First und mit 40 - 60° Neigung auszu-
bilden. Historische Sonderdachformen (Halb-
walm- oder Mansarddach 0.4.) sind zu erhalten.
Anbauten an Hauptgebauden mussen sich an de-
ren Dachgestaltung anpassen.

2.2 Nebengebaude mussen ein Satteldach von 25
- 50° Neigung aufweisen. Bis zu einer Grundflache
von 50 m2 durfen Nebengebaude auch mit einem
flacher geneigten Pultdach (25° Neigung) ausge-
stattet sein. First und Traufe mussen dabei jeweils
an der langeren Gebaudeseite liegen.

2.3 Anbauten und bestehende Gebaude kdnnen
bis zu 50% der Grundflache als eingeschossige
Baukdrper mit Flachdach ausgebildet werden und
sind nur im rickwartigen Bereich an vom Stral3en-
raum aus nicht sichtbaren Bereichen zuldssig.

2.4 Der Dachuberstand darf am Ortgang maximal
0,25m, an der Traufe maximal 0,50m betragen.
Vorhandene Gebdaude durfen bei nachtraglichen
Dachausbauten einen Kniestock von maximal
0,35m Hobhe erhalten. Bei Neubauten ist ein Knie-
stock von maximal 0,50m erlaubt, gemessen vom
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand be-
ginnend ab OK Rohdecke bis UK Sparren. Die Da-
cher durfen nur mit naturroten oder rotbraunen
Ton- oder Betonziegeln gedeckt werden.
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Abb. Fachwerkdetail, Oberschwarzach

Abb. Detail Giebelfassade mit Gewanden und Fensterladen, Oberswrzah
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Abb. Detail Sandsteinfassade mit Gewénden und Fensterladen, Oberschwarzach
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3. Dachaufbauten

3.1 Dachgauben sind nur als stehende Einzelgau-
ben in Form von Sattel-, Schlepp- oder Walmgau-
ben moglich, pro Dach jedoch nur eine Gauben-
art.

Die Gesamtlange der Gauben darf maximal ein
Drittel der Trauflange des Daches betragen.

Sie mussen sich in Material, Farbe und GroBe in
die Dachflache einflgen. Seitenverkleidungen aus
Kunststoff sind nicht zuldssig.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nur
auf der von der StraBe aus nicht einsehbaren
Dachseite zulassig. (Ausnahme: Offnungsluken flr
Kaminkehrer 0,54 x 0,85m grof3.)

Die Dachgauben durfen maximal 1,30m breit sein
(AuBenmaBe). Die Fenster der Dachgauben mus-
sen kleiner als die Fenster der Fassade sein.

Der Abstand zwischen den Dachgauben muss
mindestens 0,80m, zum First mindestens 1,50m
und zum Ortgang 1,50m aufweisen.

3.2 Das Zwerchhaus darf maximal 3,50m breit
sein. Der First des Giebels muss jeweils mindes-
tens 0,50m unter dem First sowie Uber der Traufe
des Haupthauses liegen. Pro Dachseite darf nur
ein Zwerchhaus errichtet werden. Der Abstand
zwischen Zwerchhaus und Ortgang muss mindes-
tens 1,50m aufweisen.

SALALULL P L

I

Satteldach

e

"] ‘! )

Mansard- Mansard-

giebeldach walmdach
f{ W \3\\

Krippelwalmdach

3.3 Dachrinnen. Verwahrungen und Fallrohre sind
handwerklich auszufiihren. Kunststoffronre und -
rinnen sind unzul&ssig.

3.4 Dachgaubenwangen sind vorzugsweise zu-
verputzen oder zu verschiefern. Alternativ sind
Holzverschalungen oder Blechverkleidungen aus
Kupfer oder Zink zulassig.

3.5 Dachantennen und Satellitenschisseln dlirfen
vom Offentlichen Raum nicht einsehbar sein.

3.6 Krag- oder Vordacher zum Schutz von Eingan-
gen durfen maximal 1,30m auskragen. Vordacher
durfen abweichend zu § 3 (2) auch mit Flachglas
eingedeckt sein. Horizontale Vor- und Kragdacher
aus Beton oder Kunststoff sowie umlaufende
Kragplatten sind nicht erlaubt. Vordacher durfen
das erforderliche verkehrliche Lichtraumprofil nicht
einschranken.
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| Zicgelmauerwerk, 49 cm

2 Kalkmorielputz, 25 mm

3 Rinne, r =275 cm

4 Inscktenschutzgitter

S Keil

6 Traufblech

7 Traufbohle, 30 mm

8 Dachaufbau
Biberschwanzzicgl
Lanung, 30/50 mm
Konterluttung, 30/50 mm
Dachpappe. ca. 3 mm
Schalung, 24 mm
Sparren, 10/18 em
Wiirmediimmung, 14 ¢cm
Damplbremse
Gipskarton

9 Wandaufbau Gaube
Kalkmérielputz, 25 mm
Rippenstreckmetall
Dachpappe, ca. 3 mm
Schalung, 24 mm
Stiel, B/16 cm
Witrmedidmmung
Damplbremse
Schalung, 18 mm

Abb. Detail Schleppgaube mit Biberschwanz-Deckung




4. Solaranlagen und Energetische MaBnah-
men, erneuerbare Energie (§9, Abs.1 Nr.23 b
BauGB)

Solaranlagen

Die Zulassigkeit zur Nutzung der Solarenergie zur
Stromerzeugung, Brauchwassererwarmung sowie
Heizungsunterstitzung wird gemanl § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB festgesetzt.

Allgemein

e Sonnenkollektoren sind zuldssig zur Brauch-
wassererwadrmung bzw. zur Heizungsunterstit-
zung. Photovoltaikanlagen sind zuldssig zur
Stromerzeugung. Die Anlagen dienen der Versor-
gung des eigenen Energiebedarfs (Eigenbedarf
unter Einschluss von Mobilitatsenergie) auf dem
jeweiligen Grundsttick.

e Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind nur in oder auf dem Dach sowie an Fassaden
von Gebauden zulassig. Freistehende Anlagen
sind unzul&ssig.

Nicht einsehbarer Bereich
straBenabgewandt in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden o&ffentlichen
Raums

Begriffserlauterung:

Vom &ffentlichen Raum nicht einsehbare Bereiche
sind Bereiche, die von den angrenzenden 6ffent-
lichen Raumen aus der FuBgangerperspektive
nicht sichtbar sind.

StraBenabgewandte Dach-/ Geb&udeseiten in
min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenz-
enden offentlichen Raums sind Dach-/Gebaude-
flachen, die orthogonal zum an-grenzenden off-
entlichen Raum verlaufen und einen Abstand von
min. 3 m zu der Grundstlcksgrenze des angrenz-
enden offentlichen Raums aufweisen (z.B. giebel-
stdndig zum Offentlichen Raum angeordnete
Gebaude).

Solaranlagen in oder auf dem Dach

® Die Anlagen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Dachbereich sowie an straBenabge-
wandten Dachseiten in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden offentlichen
Raums zugelassen, sofern hierdurch schutzens-
werte Dachkonstruktionen nicht beeintréachtigt
werden.

® /u den Dachrandern ist ein Abstand von min.60
cm einzuhalten; zur Dachtraufe kann der Abstand
unterschritten werden.

® Bei Anordnung von Solaranalgen in Analogie zu
einem durchgangigen Traufblech, ist zur Traufe so-
wie zu den Ortgé&ngen kein Abstand erforderlich.

® Die Anlagen sind bei geneigten Dé&chern inte-
griert oder dachflachenparallel in einem Abstand
von max. 15 cm zur Oberkante der Dachhaut ein-
zubauen.

® Die Module sind in geschlossenen, recht-ecki-
gen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf
nicht gldnzenden, dunklen Konstruktionen bzw.
dachintegriert einzubauen.

® Je Dachseite sind max. 2 Felder (max. 1 Feld fur
Sonnenkollektoren und max. 1 Feld fUr Photovol-
taikanlagen) zulassig.

® Die Module missen eine matte, tiefdunkle oder
rotbraune, monokristalline Oberflache haben. So-
fern eine rahmenlose Ausflihrung nicht méglich ist,
sind Einbaurahmen nicht gldnzend und in der Far-
be der Module auszufUhren.

* Aufgestanderte Anlagen sind ausschlieBlich auf
Flachdachern in vom 6ffentlichen Raum nicht ein-
sehbaren Bereich zulassig. Die Konstruktionen
durfen die Oberkante der Dachhaut um max. 30
cm Uberragen.
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Solaranlagen an Fassaden

e Solaranlagen in Wandmontage sind im vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich so-
wie an straBenabgewandten Fassaden in min. 3 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums zugelassen, sofern hierdurch
schutzenswerte Wandkonstruktionen nicht beein-
trachtigt werden.

® Die Anlagen sind integriert oder parallel zur
Hauswand in einem Abstand von max. 15 cm zur
AuBenkante der Wand einzubauen.

® Die Module sind in geschlossenen, recht-ecki-
gen, nicht unterbrochenen Feldern in einheitlicher
Anordnung (entweder stehend oder liegend) auf
nicht glanzenden Konstruktionen bzw. fassaden-
integriert einzubauen.

® Je Fassadenseite sind max. 2 Felder zulassig.

® Die Felder sind in die Ordnung der Fassade zu
integrieren.

® Die Module mUssen eine matte, monokristalline
Oberflache haben und in der Farbgebung der Fas-
sadenfarbe entsprechen oder tiefdunkel gestaltet
sein.

Solaranlagen an Balkonen

Solaranlagen an Balkonen von Geb&uden sind
ausschlieBlich im vom 6&ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich zugelassen und sofern hier-
durch schutzenswerte Brustungen (z.B. histor-
ische Balkongelander) nicht beeintrachtigt wer-
den.

Solaranlagen auf / an Einzeldenkmalern
Solaranlagen auf / an Einzeldenkmalern sind im
Einzelfall zu prufen und mit den Denkmalschutz-
behorden abzustimmen. Sie sind konform zu die-
ser Satzung auszufUhren. Es ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 6 BayDSchG Uber
die Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Solaranlagen im vom o6ffentlichen Raum ein-
sehbaren Bereich Begriffserlauterung:

Vom 6ffentlichen Raum einsehbare Bereiche sind
Bereiche, die von den angrenzenden &ffentlichen
Raumen (StraBen, Platze etc.) aus der
FuBgangerperspektive sichtbar sind.

® Solaranlagen im vom o6ffentlichen Raum einseh-
baren Bereich sind in folgenden, stadtebaulich
sensiblen Bereichen nicht zuldssig bzw. nur in be-
grundeten Ausnahmeféllen zuléassig:

Kirchberg, gesamte Areal mit katholischer Kirche
und ehemaligen flUrstbischoflichem Amtsbau,
HauptstraBe Bereich Nr. 16-36 und Nr. 11-13.

Im Ubrigen sind Solaranlagen im vom 6ffentlichen
Raum einsehbaren Bereich nur zulassig als Da-
chanlagen, wenn

® sie blndig in die Dachflache von Gebauden inte-
griert werden (Indach-Anlage) oder dachflachen-
parallel in einem Abstand von max. 15 cm zur
Oberkante der Dachhaut eingebaut werden.

® in geschlossenen, rechteckigen, nicht unterbro-
chenen Feldern in einheitlicher Anordnung (ent-
weder stehend oder liegend) eingebaut wer-den

® zu den Dachrandern einen Abstand von min.
60 cm einhalten

® cine matte, monokristalline Oberflache in der
Farbe der Dachhaut (bei roten bzw. rotbraunen
Ziegeldachern rote bzw. rotbraune Farbgebung
und bei Schieferdachern dunkelgraue Farbge-
bung) aufweisen

® zu den Dachréandern ist ein Abstand von min. 60
cm einzuhalten; zur Dachtraufe kann der Abstand
unterschritten werden. Bei Anordnung von So-
laranlagen in Analogie zu einem durchgéngigen
Traufblech, ist zur Traufe so wie zu den Ortgangen
kein Abstand erforderlich.

® Je Dachseite ist max. 1 Feld zuldssig.

® Zuladssig sind dartber hinaus Solarziegel, vor-
zugsweise als Biberschwanzziegel, sofern ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der Dachflache ge-si-
chert werden kann.

® Solaranlagen an Fassaden von Gebauden sind
in vom o&ffentlichen Raum einsehbaren Bereich
nicht zuldssig.

Riickbaugebot

Solaranlagen sind (mit Ausnahme von Solar-
ziegeln) zurtck zu bauen, sobald und sofern sie
nicht mehr genutzt werden.
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Warmepumpen

Warmepumpen erzeugen Warme aus Um-
weltenergie (thermische Energie, die in der Luft,
dem Erdreich, dem Wasser gespeichert ist).
Wéarmepumpenanlagen sind vorzugsweise in vom
Offentlichen  Raum nicht einsehbaren Bereich
innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlcke
aufzustellen und soweit moglich in die Gebaude /
Fassaden zu integrieren.

® \Warmepumpen dienen der Versorgung des ei-
ge-nen Energiebedarfs auf dem jeweiligen Grund-
stlck.

® \Warmepumpen sind im vom offentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich sowie an straen-abge-
wandten Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden &ffentlichen
Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grund-
stlicke aufzustellen.

Warmepumpen im vom &ffentlichen Raum einseh-
barenBereich, die sich nicht in ein Gebaude inte-
grieren lassen, sind ausschlieBlich im Erdge-
schoss zulassig, wenn sie mittels Holzlatten oder
matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der
Farbe des dahinter liegenden Bauteils verkleidet
werden.

Klimagerite

Klimagerate zur Erzeugung bzw. Aufrechterhal-
tung der gewlinschten Raumluftqualitat (Temper-
atur, Feuchtigkeit) sind vorzugsweise ohne AuBBen-
einheit in den Innenrdumen der jeweiligen Gebau-
de anzubringen oder im vom o6ffentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen
privaten Grundstlcke aufzustellen und soweit
mdglich in die Gebaude / Fassaden zu integrieren.

¢ Klimageréte sind im vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich sowie an straBenabgewand-
ten Gebdudeseiten in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden  Offentlichen
Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grund-
stlicke aufzustellen.

¢ Klimagerate im vom o&ffentlichen Raum einseh-
baren Bereich sind ausschlieBlich mit Holzlatten
oder matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in
der Farbe des dahinter liegenden Bauteils zu ver-
kleiden.

Wallboxen

Wallboxen sind Ladestationen fur Elektrofahr-
zeuge, die fur die Befestigung an einer Wand oder
Saule vorgesehen sind. Wallboxen sind vorzugs-
weise in Garagen / Nebengebdude zu integrieren
oder im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich innerhalb  der jeweiligen privaten
Grundsticke anzubringen und soweit moglich in
die Gebaude-Fassaden zu integrieren.

® Wallboxen sind im vom &ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich sowie an straBenabgewand-
ten Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden Offentlichen
Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grund-
stlicke zulassig

® Wallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehba-
ren Bereich sind inkl. ihrer Kabel in Gebaudeoff-
nungen/ Nischen zu integrieren und mittels einer
matt lackierten Klappe in der Farbe des dahinter
liegenden Bauteils abzudecken.

Wallboxen im vom &ffentlichen Raum einsehbaren
Bereich, die sich nicht in ein Gebaude integrieren
lassen, sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie
inkl. ihrer Kabel durch matt lackierte Boxen in der
Farbe des dahinter liegenden Bauteils eingehaust
werden.
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5. Fassade

5.1 Die Fassaden von Geb&uden mussen eine ein-
heitliche Gesamtgestaltung aufweisen. Massive
Natursteinsockel durfen nicht verputzt oder ver-
kleidet werden. Veranderungen oder Freilegungen
von Fachwerk dirfen nur durchgeflhrt werden,
wenn dies bauhistorisch begrindet ist und sich
dadurch kein Nachteil fur das gesamte Erschei-
nungsbild der Fassade ergibt. Auch bei gewerbli-
cher Nutzung des Erdgeschosses mussen die tra-
genden Konstruktionselemente sichtbar bleiben
(Mindestbreite der Pfeiler 0,30m).

5.2 Verkleidungen aus Faserzementplatten,Kunst-
stoff, Aluminium. Glas, Keramik und Blech oder
anderen hochglanzendem Material sind untersagt.
AuBenputze sind stets in traditioneller, gescheibter
Verarbeitung als Mineralputz aufzubringen. Die
Farbgestaltung der Fassade ist auf den Befund
bzw. auf die umgebende Bebauung abzustimmen.
Putzanstriche mussen mit Mineralfarbe, Kalkfarbe
oder Silikatfarbe ausgeftihrt werden. Es wird dar-
auf hingewiesen, dass bei Baudenkmalern vor der
Genehmigung bzw. Erlaubnis (nach Art. 6 Bay.
DSch@) Farb- oder Putzproben verlangt werden
konnen.

5.3 Bauhistorische Fassadengliederungselemente
mussen erhalten bleiben.

5.4 Holzverbretterungen zum Schutz der Fassade
sind nur an Wirtschafts-, und Nebengeb&uden zu-
l&ssig.

Dachfarben

Schmuckfarben

Steinfarben

Fassadenfarben
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Fachwerkkonstruktionen bestehen aus dem tragenden Holzfachwerk
und einer Ausfachung aus Lehm oder Mauerwerk.
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1 Deckenbalken 5 Schwertung 9 Andreaskreuz
2 Gefach 6 Schwellenbalken 10 Stander
3 Rahmbalken 7 Kopfriegel 11 Sockel
4  Frankischer Mann 8 Brustriegel

Abb. Detail Fachwerkkonstruktionen, Benennung der einzelnen Holzer

E e e

Mauerwerk aus Naturstein
wurde in unterschiedlichen
Techniken hergestellt und kann
heute verputzt sein oder das
Ortsbild sichtbar pragen.

RegelmaBiges Schichten-
mauerwerk

Abb. Detail Mauerwerk

UnregelmaBiges Schichten-
mauerwerk
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Stehende Fensterformate im Verhaltnis 2:3 sind
ebenso ein Muss wie Fensterteilungen. Dartiber
hinaus kénnen Fensterrahmungen und Schmuck-
elemente fir das Gewisse Etwas sorgen.

Seite 27



6. Wandéffnungen

6.1 Fenster und Turen mussen in Anordnung, Gro-
Be und Format eine geordnete Fassadengliede-
rung bilden. Alle Wanddffnungen mussen zu den
Gebaudeecken mindestens 0,40m Abstand hal-
ten. Doppelfenster missen eine Pfostenbreite von
mindestens 0,14m aufweisen. Fensterbander sind
nicht erlaubt. Der Anteil der Wandflache muss ge-
gentber der Fensterflache insgesamt Uberwiegen.

6.2 Fenster sind mdglichst auf ein einheitliches,
stehendes Fensterformat zu beschranken. GroRe-
re Fenster (ab 1,00m lichte Breite) muissen als zu
6ffnende Fensterflligel konstruktiv teilbar sein; auf-
gesetzte, aufgeklebte oder aufgemalte Sprossen
sind unzuldssig. Sogenannte Wiener Sprossen
sind erlaubt.

6.3 Fenstergewande sind bei massiven Gebauden
in Naturstein, bei Fachwerkwanden in Holz auszu-
fUhren. Putzfaschen missen 10 bis 15 cm breit
sein. Fensterbédnke kdnnen aus Naturstein, Kup-
fer, Titanzink oder Blei sein, Kunststoff und Leicht-
metall ist untersagt.

6.4 Fenster und Turen sind vorzugsweise in Mas-
sivholz herzustellen, sie kénnen aber z. B. auch
mit profiliertem Kunststoffrahmen ausgeftihrt wer-
den. (Hinweis: Gefdrdert werden jedoch aus-
schlieBlich Ausfuhrungen in Holz). Fenster und TU-
ren bei Baudenkmalern, im Ensemble-Bereich und
bei ortsbildpragenden Gebauden sind nur in Mas-
sivholz zuléssig. Die Farbe der Fensterrahmen und
Turen sind mit der Farbe der Fassade abzustim-
men. Die Verglasung der Fenster muss aus
Klarglas bestehen (Ausnahme: eine andere Vergla-
sung ist am Gebaude historisch nachweisbar).
Glasbausteine sind nicht erlaubt.

6.5 Tore sind in Massivholz bzw. als verdeckte
Stahlrahmenkonstruktion mit massiver Holzbrett-
verschalung, oder in einem holz-&hnlichen Er-
scheinungsbild bei Sektionaltoren mit Dekofolie,
als zweifliigelige Drehtore oder als Schwing- bzw.
Schiebetore oder Sektionaltore auszuflihren. Bei
ortsbildpragenden Gebauden sind Sektionaltore
nur zulassig, soweit sie vom &ffentlichen Raum im
Sinne § 3 Abs. 3 Ziffer nicht eingesehen werden
konnen. Garagentore dirfen max. 3,50 m breit
sein, bei Mehrfachgaragen muss ein Zwischen-
pfeiler von mind. 0,24 m vorhanden sein. Tore von
Scheunen oder landwirtschaftlichen Geratehallen
durfen auch gréBer sein.

6.6 Schaufenster sind bis maximal 2,0 m Breite
zuléssig. Mehrere Schaufenster nebeneinander
mussen mit 0,30 m starken Mauerpfeilern vonein-
ander getrennt sein, so dass eine zusammenhan-
gende Fassade gewahrt wird.

|
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Abb. Detail Fensterkonstruktion, Kastenfenster
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7. Sonnenschutz / Wetterschutz

7.1 Soweit es die Gebaudeabwicklung zuldsst,
dirfen an Denkméler am Kirchberg und an orts-
bildpragenden Gebauden zur Verdunkelung der
Fenster ausschlieBlich Klappladen aus Holz ver-
wendet werden. Sollte dies nicht moglich sein,
sind die Fenster von innen zu verdunkeln.

7.2 Markisen dirfen die Breite der Fenster nicht
Uberschreiten.  Historische Fassadenelemente
(z.B. Gesimse, Gewandelaibungen) durfen nicht
verdeckt werden. Feststehende Markisen und
Sonnenschutzanlagen dirfen maximal 1,0 m aus-
kragen. StraBenrechtliche Bestimmungen sind ge-
sondert zu beachten.

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen mussen sich stets der Erdge-
schosszone zuordnen (auBer Ausleger). Die wahl-
lose Anbringung oder Haufung von Werbeanlagen
pro Fassade ist nicht erlaubt. Wanddffnungen
(Schaufenster, Fenster, Tlren) sowie wichtige kon-
struktive oder gestalterische Elemente der Fassa-
de durfen nicht vollstandig mit Werbeanlagen
Uberklebt bzw. verdeckt werden.

8.2 Werbeanlagen sind bis zu einer GroBe von
1m2 zuldssig, jedoch nicht aus Kunststoff oder un-
beschichtetem Aluminium. Handwerklich gestalte-
te Ausleger durfen inklusive Befestigung nicht
mehr als 1,20 m auskragen. Daneben gelten stra-
Benrechtliche Bestimmungen.

8.3 Zur Beleuchtung sind ausschlieflich Einzel-
leuchten (z.B. Punktstrahler und Beleuchtung auf
der Ruckseite von Einzelbuchstaben, so dass ein
Schattenbild entsteht) zulassig. Grelle Farben oder
Signalfarben sowie selbstleuchtende, blinkende,
rotierende oder mit wechselnden Neon-Beleuch-
tungen ausgestattete Werbeanlagen sind unzulas-

sig.
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9. Einfriedungen

9.1 Private GrundstUcke sollen durch Mauern, To-
re oder Z&une vom StraBenraum abgegrenzt wer-
den; sie mussen mindestens 1,20 m hoch sein.
Neue Einfriedungen mussen sich in Hohe. Farbe
und Material an die umgebende Bebauung anpas-
sen.

9.2 Mauern sind in Naturstein oder als verputzte
Mauer auszufuhren. Betonmauern in sichtbarer
Ausflhrung sind nicht erlaubt.

9.3 Abgrenzungen durch Zaune sind zur 6ffentli-
chen Flache ausschliellich aus Holz oder Eisen
herzustellen. Holzzaune dirfen nur mit senkrech-
ter Lattung errichtet werden: Eisenzdune nur mit
schlichten, vertikalen Staben. Ein niedriger Mauer-
sockel bis ca. 0,20 m Hohe ist mdglich. Vorhande-
ne historische Einfriedungen sind zu erhalten.

9.4 Hoftore sind als versteckte Stahlrahmenkon-
struktion und aus Holz in senkrechter Lattung oder
aus Stahl zulassig. Historische Toranlagen sind
wenn moglich zu erhalten.

10. Freiflachen

10.1 Private Freiflachen kénnen mit Pflasterbeld-
gen aus Naturstein oder aus Betonpflaster mit Na-
tursteinvorsatz befestigt werden. Historisches Na-
tursteinpflaster sollte erhalten und wo nétig behut-
sam ausgebessert werden. FUr wenig bean-
spruchte Flachen kann eine wassergebundene
Decke, Kies, Schotterrasen oder Rasenfugen-
pflaster aufgebracht werden. Befestigungen aus
Betonformsteinen oder Waschbetonplatten sind,
soweit sie vom Offentlichen Raum einsehbar sind,
untersagt. Schottergarten aus geschuttetem und
verlegtem Steinmaterial sind unzuldssig.
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Abschnitt D - Schlussbestimmungen

§4 Sonstige Vorschriften, Bestimmungen

1. Bestandsschutz

Alle vorhandenen Gebaude und Gestaltungen, die
dieser Gestaltungssatzung widersprechen, haben
Bestandsschutz, solange keine Gestaltungsande-
rungen, Sanierungs-, Modernisierungs- oder Bau-
maBnahmen vorgenommen werden.

2. Denkmalschutz

Die Bestimmungen des Denkmalschutzes (Bay.
DSch@) bleiben von dieser Satzung unberUhrt,
d.h. alle MaBnahmen innerhalb von Ensembles, an
Denkmalern und in deren Nahebereich sind er-
laubnispflichtig und bedurfen der frihzeitigen Ab-
stimmung mit dem Landratsamt Schweinfurt so-
wie der Erlaubnis gemal Denkmalschutzgesetz.

3. Bebauungsplane

Wird im r@umlichen Geltungsbereich dieser Sat-
zung ein Bebauungsplan aufgestellt, so sind die
Ziele und Festsetzungen dieser Satzung einzuhal-
ten, soweit der Bebauungsplan nichts anderes
festlegt.

4. Verfahren, Unterlagen
Jede MaBnahme ist vor der Durchfihrung der
Marktgemeinde anzuzeigen. Die Marktgemeinde
entscheidet ob es sich um ein Verwaltungsverfah-
ren nach der Bayerischen Bauordnung oder um
ein Erlaubnisverfahren nach Artikel 6 des Bayeri-
schen Denkmalschutzgesetzes handelt.
Im Vorfeld werden die Antrage stadtebaulich von
einem beauftragten Stadtplanungsburo auf ausrei-
chende Aussagekraft Uberprift, um Ubereinstim-
mung mit der Gestaltungssatzung und dem vor-
handenen Bebauungsplan herzustellen. Diese
Stellungnahme  ersetzt  keine Erlaubnis nach
BayDSchG. (Art.6)
Die Marktgemeinde kann fur das Genehmigungs-
bzw. Erlaubnisverfahren zusétzliche Unterlagen
und Erlauterungen verlangen, wie
- Bestandsplane
- Untersuchung des Tragwerks
- Befunduntersuchungen von Oberflachen
- Materialangaben
- Farbkonzept mit Farbmuster
- Planungskonzepte fur Gebaude und Freianlagen
- Fotos, Schaubilder,

in besonderen Féllen Arbeitsmodelle
- an Baudenkmaélern sind i.d.R. Héhere Standards
anzusetzen, was die Materialitat und die Detailpla-
nung anbelangt, sodass diese Uber die Vorgaben
in der Gestaltungssatzung hinausgehen kénnen.
Beratungen fUr private BaumaBnahmen sind kos-
tenlos und werden Uber das Burgermeisteramt
vermittelt.
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§5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom
Landratsamt Schweinfurt im Einvernehmen mit
dem Markt Oberschwarzach unter Voraussetzung
des Art. 63 BayBO Abweichungen zugelassen
werden, wenn das Ziel der Satzung, das Ortsbild
zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird und die Ab-
weichungen im Einklang mit anderen &ffentlichen
Vorschriften stehen.
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§6 Ordnungswidrigkeiten

Wer fahrlassig oder vorsatzlich dieser Satzung zu-
widerhandelt kann nach Art. 79 Abs. 1 Nr 1 Bay-
BO mit einer GeldbuBe belegt werden. Die Hohe
der GeldbuBe bestimmt sich nach den Umstéan-
den des Einzelfalls und kann bis zu 50.000 Euro
betragen.
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§7 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.

Oberschwarzach, den

Manfred Schétz
1. BUrgermeister
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Kommunales F6érderprogramm

fUr die DurchfUhrung privater BaumaBnahmen er-
lasst der Markt Oberschwarzach folgendes For-
derprogramm:

1. Geltungsbereich und Grundlage

Der Geltungsbereich der Fdrderung umfasst das
Gebiet der Gestaltungssatzung und ist deckungs-
gleich mit dem férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet Altort (siehe beiliegenden Abgrenzungs-
plan).

Dem kommunalen Forderprogramm liegt die Ge-
staltungssatzung sowie die vorbereitenden Unter-
suchungen zur Altortsanierung mit Rahmenpla-
nung, dem Integriertem Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (ISEK) von 2019, sowie dem kom-
munalen Denkmalkonzept von 2019 und der Er-
haltungssatzung von 2022.

2. Ziel und Zweck der Férderung

Ziel und Zweck des kommunalen Férderprogram-
mes ist die Erhaltung des Altortes von Ober-
schwarzach mit seinem typischen Ortsgefiige und
den noch vorhandenen historischen Bauten und
Bauteilen. Daneben soll die Weiterentwicklung des
Altortes bei Neu-, An- oder Umbauten durch ge-
eignete GestaltungsmaBnahmen nach Vorgabe
der Gestaltungssatzung gelenkt werden.

Um das Engagement der EigentUmer flr die Orts-
bildpflege zu starken und zu unterstUtzen, soll der
Mehraufwand fUr die ortsgerechte Gestaltung
durch das vorliegende kommunale Férderpro-
gramm gemindert werden. Es soll eine Mithilfe zur
Deckung des denkmalpflegerischen Mehraufwan-
des sein.

3. Gegenstand der Férderung
Folgende Arten von BaumaBnahmen kdnnen ge-
fordert werden:

3.1 MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der
vorhandenen Gebdude mit ortsbildpragendem
Charakter, insbesondere MaBnahmen an Fassa-
den einschlieBlich Fenstern und TUren, Dachern
einschlieBlich Dachaufbauten, Hoftoren und Ho-
feinfahrten, Einfriedungen und AuBentreppen mit
ortsbildpragendem Charakter.

3.2 Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hof-
raumen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbil-
des, wie z.B. durch regionaltypische Begriinung,
Befestigung und Entsiegelung.

3.3 Umbau- oder AnbaumaBnahmen, Ersatzbau-
ten, Neubauten.

Werden an einem Objekt (Grundstlcks- bzw. wirt-
schaftliche Einheit) mehrere TeilmaBnahmen
durchgefihrt, z.B. Sanierung der Fenster und
Dacheindeckung, so gilt dies als GesamtmaBnah-
me.

Bei umfassenden BaumaBnahmen, die in Form
von Kostenerstattungsbetrdgen nach den Stadte-
bau-férderungsrichtlinien geférdert werden, ent-
fallt eine Férderung nach diesen Richtlinien.
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4. Grundsatze der Férderung

Die geplante GesamtmaBnahme muss sich auf
folgende Forderungen an die Vorgaben der Ge-
staltungssatzung halten:

4.1 Erhaltung der Grundstiicks- und Parzellen-
struktur und Stellung der Gebaude

4.2 Dichte und Hdhe der Bebauung

4.3 Dachlandschaft und Dacheindeckung mit na-
tur-roten Beton- und Tonziegeln, keine Flachda-
cher

4.4, geférdert werden ausschlieBlich die geputzten
Seitenflachen von Dachgauben und Kaminen

4.5 Fassadengestaltung inklusive Sockel

4.6 Fenster / Schaufenster / Fensterladen / Son-
nenschutz (es wird nur der Einbau von massiven
Holzfenstern geférdert), Eingangs- und Treppen-
stufen aus Naturstein, Geldnder in Holz bzw.
Schmiedeeisen

4.7 Hauseingange, -treppen / Turen / Tore, es
werden nur Holztlren gefordert

4.8 Hoftore / Einfriedungen

4.9 Freiflachengestaltung, regionaltypische Be-
pflanzung, (Waschbeton- und Betonformsteine
,Sowie sog. Schottergarten werden nicht gefor-
dert)

4.10 Erhaltung historischer Werbeanlagen

Die vorgenannten MaBnahmen sind mit dem
Markt Oberschwarzach, mit dem beauftragten
Planungsburo, sowie mit dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege abzusprechen.

5. Zuwendungsfiahige Kosten,
Hoéhe der Férderung

5.1 Zuwendungsfahig sind jene Kosten, die in
sach- und fachgerechter Erflllung der Gestal-
tungssatzung entstehen. Abweichend hiervon
wird bei Neubauten der gestalterische Mehrauf-
wand zugrundegelegt.

Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleis-
tungen werden bis zu 10 v.H. der reinen Bauleis-
tungen bericksichtigt. Eigenleistungen werden
nicht geférdert, Sach- und Materialkosten sind
hierbei jedoch férderfahig.

5.2 Héhe der Férderung:

Bis zu 30 % der zuwendungsfahigen Kosten je
Grundstick bzw. wirtschaftliche Einheit, doch
héchstens 15.000,00 € als Zuwendung. Die for-
der-fahigen Kosten kbnnen auch auf mehrere Jah-
re und mehrere Objekte auf einem Grundstlck
verteilt werden. Die Hohe der Forderung wird im
Einzelfall vom Markt Oberschwarzach festgelegt.

5.3 Ein Rechtsanspruch auf die Férderung nach
diesen Richtlinien besteht nicht.
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6. Zuwendungsempfanger

Die Fordermittel werden naturlichen und juristi-
schen Personen sowie Personengesellschaften in
Form von Zuschussen gewahrt.

7. Anforderungen bei Antragsstellung
Antrage auf Forderung sind vor MaBBnahmebeginn
nach fachlicher und rechtlicher Beratung durch
den Markt Oberschwarzach und des von ihr
beauftragten Planungsburos bei der Bewilligungs-
behorde einzureichen. Geférdert werden MaB-
nahmen, die vor Zustimmung des Marktes
nicht begonnen wurden und noch keine Auf-
tragsvergabe stattgefunden hat.

Dem Antrag sind beizufiigen:

¢ cine Beschreibung der geplanten MaBnahme mit
Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn und
das voraussichtliche Ende

e ein Lageplan MaBstab 1:1000 , ein bzw. zwei Fo-
tos je Gebaude

e ggf. weitere erforderliche Plane, wie Ansichtspla-
ne, Grundrisse, Detailplane oder Werkplane

e Kostenangebote:
3 Angebote bei Kosten ab € 10.000,00
2 Angebote bei Kosten unter € 10.000,00

¢ ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo
weitere Zuschusse beantragt wurden oder wer-
den; ggf. sind die Bewilligungsbescheide beizufu-
gen

Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unter-
lagen bleiben im Einzelfall vorbehalten, Der Markt
Oberschwarzach und dessen Stadtplanungsburo
prufen einvernehmlich, ob und inwieweit die bean-
tragten MaBnahmen den Zielen der Gestaltungs-
satzung sowie den baurechtlichen und denkmal-
pflegerischen Erfordernissen entsprechen. Die
Foérderzusage ersetzt jedoch nicht die erforderli-
chen offentlich-rechtlichen Genehmigungen! Die
Auszahlung erfolgt nach Prifung des vorliegenden
Verwendungsnachweises. Die Grundsatze der
Bayerischen Haushaltsordnung (BayHO) Art. 44
sind zu beachten!

8. Abweichungen

Der Markt Oberschwarzach behalt sich eine Ruck-
nahme der Férderung vor, wenn die Ausfuhrung
nicht oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundla-
ge entspricht.

9. Inkrafttreten des kommunalen Férderpro-
grammes

Diese Richtlinien treten gleichzeitig mit der Gestal-
tungssatzung in Kraft. Sie werden ortsublich be-
kannt gemacht.

10. Zeitliche Begrenzung der Férderung
Das Kommunale Férderprogramm gilt bis zum Ab-
schluss der formlich festgelegten Altortsanierung.

Oberschwarzach, den

Manfred Schétz ,
1. BUrgermeister
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Allgemeine Informationen zur Stadtebauférderung

1. In welcher Form kann ich Fordermittel bekommen?

Stadtebauférderung:

Es stehen zwei Arten der Férderung zur Verfigung, je nach Umfang der Sanierung:

- Umfassende Modernisierung am Gebaude, innen und auBen, auch mit haustechnischer Installation

- Gestaltungsverbesserungen an der Fassade, die zur Aufwertung des Ortsbildes beitragen und den
beschlossenen Sanierungszielen entsprechen.

Die H6he der Zuwendung errechnet sich individuell nach den értlichen, fiktiven Mieteinnahmen, die die
Hohe des Darlehens bestimmen. Die nicht gedeckten Mehrkosten kénnen als unrentierliche Kosten der
Forderung als Grundlage dienen. Ansprechpartner ist der Markt Oberschwarzach.

Wohnungsbauférderung:

Die Summen im Darlehens- und Zuwendungsbereich andern sich jeweils durch die Flachenangabe, in
der Wohnungszahl, bei Férderungsmaoglichkeiten im sozialen Wohnungsbau (3. Forderungsweg), durch
die steuerliche Abschreibungsmdglichkeit je nach Hohe der Steuerveranlagung und durch die denkmal-
pflegerischen Mehraufwendungen. Ansprechpartner ist das Landratsamt oder die Regierung von Unter-
franken.

Steuervergiinstigungen:

Steuerliche VergUnstigungen sind u.a. im Bereich der Einkommenssteuer moglich (siehe nachfolgend).
Zudem kdénnen bei Baudenkmaéalern Zuwendungen durch das Bayerische Landesamt fur Denkmalpfle-
ge, den Landkreis Schweinfurt und den Bezirk Unterfranken gewahrt werden.

Steuervergiinstigungen bei Baudenkmalern laut Bayerischem Landesamt flir Denkmalpflege
(Auszug aus Heft: Denkmalpflege Informationen - Ausgabe D Nr. 21):

Neben Zuschussen, die im Einzelfall gewahrt werden konnen, gibt es unter dem Gesichtspunkt von
Denkmalschutz und Denkmalpflege eine Reihe von Steuervergiinstigungen. Die nachfolgende Zusam-
menstellung kann nur ein Uberblick Uber die Bandbreite der VergUnstigungstatbestédnde geben. Wegen
der Tatbestandsvoraussetzungen im einzelnen und der entsprechend Ihren persdnlichen Verhaltnissen
zu erwartenden Steuervorteile beraten Sie sich bitte mit einem Angehdrigen der steuerberatenden Be-
rufe. Die Inanspruchnahme von steuerlichen Vergtinstigungen fur Denkmalschutz und Denkmalpflege
setzt jeweils die Vorlage einer Bescheinigung der Finanzbehdrden voraus, die fur Objekte in Bayern
durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege erteilt wird. Die Bescheinigung kann nur fUr Bau-
denkmaler und schutzwrdige KulturgUter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes und fir MaBnahmen,
die vor ihrer Durchfiihrung mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmt worden
sind, erteilt werden.

. Einkommenssteuer (§§ 7i, 10f, 10g, 11b EstG):

Herstellungskosten fir MaBnahmen, die der Erhaltung oder sinnvollen Nutzung eines Baudenkmals
oder sonstigen schutzwrdigen Kulturguts dienen und in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt
fUr Denkmalpflege durchgefuhrt werden, kénnen 8 Jahre lang zu 9% und 4 Jahre bis zu 7% abgeschrie-
ben werden.
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. Einheitsbewertung:

Flr GrundstUcke, die mit Baudenkmalern bebaut sind, ist regelmaBig eine 5%-ige ErmaBigung der Ein-
heitsbewertung nach §§82, 88 Bewertungsgesetz (BewG) mdoglich. Sie wirkt sich bei allen einheits-
wertabhangigen Steuern aus (Grund-, Vermobgens-, Erbschaftssteuer). Zustandig ist das Finanzamt.

. Grundsteuer:

Die Grundsteuer fur aus Grinden des Denkmalschutzes zu erhaltenden Grundbesitz wird auf Antrag
vollstéandig erlassen, wenn die erzielten Einnahmen und sonstigen Vorteile unter den jahrlichen Kosten
liegen; sie wird teilweise erlassen, wenn der erzielbare Rohertrag des Grundbesitzes nachhaltig gemin-
dert ist (§ 32 Grundsteuergesetz - GrStG); zustandig ist der Markt Oberschwarzach.

. Erbschafts- und Schenkungssteuer:

Kulturdenkmaler werden nur mit 40 v.H. ihres Wertes angesetzt, wenn die jahrlichen Kosten in der Regel
die erzielten Einnahmen Ubersteigen und die Denkmaéler der Forschung oder Volksbildung zuganglich
sind. Sind darUber hinaus die Denkmaler seit mindestens 20 Jahren im Besitz der Familie oder in das
Verzeichnis national wertvollen Kulturgutes oder national wertvoller Archive eingetragen, so bleiben sie
in vollem Umfang von der Erbschafts- und Schenkungssteuer befreit. Die Steuerbefreiung entfallt (auch
fUr die Vergangenheit), wenn die Denkmaler innerhalb von 10 Jahren nach der Schenkung oder nach
dem Erbfall verauBert werden oder die Voraussetzungen fUr die Steuerbefreiung innerhalb dieses Zeit-
raumes wegfallen.

. Vermbgenssteuer:

Unter den gleichen Voraussetzungen wie bei der Erbschafts- und Schenkungssteuer werden Denkma-
ler nur mit 40 v.H. des festgestellten Wertes angesetzt. Denkmaler bleiben im Ubrigen véllig auBer An-
satz, wenn sie fur Forschung und Volksbildung nutzbar gemacht werden, soweit sie seit mind. 20 Jah-
ren im Besitz der Familie stehen oder in die Verzeichnisse national wertvollen Kulturgutes bzw. national
wertvoller Archive eingetragen sind. Abgezogen werden kann auch die sogenannte Uberlast eines
denkmalgeschutzten Geb&udes, die sich aus einem Pauschalansatz je Kubikmeter umbauten Raumes
des Denkmals errechnet, wobei jedoch auf diese Uberlast ein bei der Feststellung des Einheitswerts des
Grundstlicks aus Griinden des Denkmalschutzes gewahrter besonderer Abschlag anzurechnen ist.

Steuervergiinstigungen bei Gebduden in Sanierungsgebieten:

Bescheinigungsrichtlinien fur die Anwendung der §§ 7h, 10f, 11a des Einkommenssteuergesetzes
(EstG)

Auch bei Gebauden, die nicht unter Denkmalschutz stehen, kénnen Ausgaben fir Modernisierungen
beim Finanzamt steuerlich geltend gemacht werden. Dafur muss beim Markt ein Antrag auf Bescheini-
gung mit den entsprechenden Unterlagen eingereicht werden. In Betracht kommen MaBnahmen zur
sinnvollen Nutzung des erhaltenswerten Gebaudes, z.B. bei Erhaltung und Erneuerung, Umnutzung
oder MaBnahmen zur notwendigen Anpassung einer Wohnung an den Mindeststandard. Ausnahms-
weise konnen auch andere MaBnahmen wie Dachausbau, Stellplatze oder Garagen bescheinigungsfa-
hig sein, wenn dies zur sinnvollen Nutzung des Gebaudes unerlasslich ist. Voraussetzungen flr die Aus-
stellung einer Bescheinigung:

. Das Gebaude muss im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet liegen

. Der Eigentimer hat mit dem Markt einen Modernisierungs- oder Instandsetzungsvertrag abgeschlos-
sen.

Nicht bescheinigungsfahig sind:

. Eigenleistungen (jedoch Materialkosten sind bescheinigungsfahig)

. Laufende Instandhaltungskosten

. Neubau von Gebauden nach historischem Vorbild nach vorherigem Abriss
. Einzelne bereits vorher durchgefliihrte BaumalBnahmen

Nur tats&chlich angefallene Aufwendungen werden von dem Markt bescheinigt. Beim Antrag sind et-

waige Zuschisse aus der Stadtebauférderung o.A. anzugeben. Eine verbindliche Auskunft Gber die
Hohe der Steuerverglnstigungen kann nur das Finanzamt erteilen.
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2. Was muss ich tun, um Fordermittel der Stadtebauférderung zu erhalten?

. Kontakt mit dem Markt Oberschwarzach aufnehmen.

. Voraussetzung ist die Sanierungserfordernis zur Beseitigung baulicher Missstande, mit dem Ziel einer
strukturellen und gestalterischen Aufwertung des historischen Ortskerns.

. Anforderung einer fUr die Antragsteller kostenfreien Beratung des fUr die Ortssanierung beauftragten
Architekturbuiros Uber den Markt Oberschwarzach.

. Vorbereiten der erforderlichen Unterlagen fur einen Férderantrag wie Plane, Angebote, Kostenzusam-
menstellung usw. Fir komplizierte MaBnahmen ist es empfehlenswert, einen fUr denkmalpflegerische
Belange versierten Architekten einzuschalten, um ein aussagekraftiges Gesamtkonzept zu erarbeiten.

. Erstellen des Foérderungsantrages wie Stadtebauférderung, Denkmalpflege, Wohnungsbauférderung
mit Hilfestellung des Marktes Oberschwarzach und des Blros des Sanierungsbeauftragten.

. Mit der baulichen MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn die Bewilligungen vorhanden sind
oder ein entsprechender Modernisierungsvertrag mit dem Markt Oberschwarzach abgeschlossen ist.
Forderschédliches Verhalten ist grundséatzlich zu vermeiden!

. Abweichungen gegenuber dem eingereichten und bewilligten Projekt sind zusatzlich zu bewilligen.
Auch hier darf nicht vorher begonnen werden.

. Nach Abschluss der gesamten baulichen MaBnahme ist der Regierung von Unterfranken und dem
Landratsamt Schweinfurt ein Verwendungsnachweis vorzulegen, mit Vor- und Sanierungszustand mit-
tels Fotos, Beschreibung und den erforderlichen Handwerkerrechnungen. Auch hier wird Ihnen der
Markt Oberschwarzach hilfreich zur Seite stehen.
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Antrage / Formulare
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Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum

An: dem Antrag sind (jeweils 2-fach) beizulegen:
Markt Oberschwarzach Lageplan, MafBstab 1:1000
Handthaler Stral3e 9 Beschreibung des Vorhabens mit Plan
97516 Oberschwarzach Kostenangebote
Finanzierungsplan
Antrag

auf Gewahrung einer Zuwendung zur Instandsetzung und Gestaltung von Gebauden und / oder
Flachen im Rahmen der Gestaltungssatzung Oberschwarzach
- Kommunales Forderprogramm des Marktes Oberschwarzach -

Bezeichnung der MaBnanmie: ...

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den Gesamtkosten der 0.g. Erhaltungs- bzw. GestaltungsmaBnahme in Hohe von:

beantrage ich als Eigentumer Zuwendungen im Rahmen der Gestaltungssatzung
Oberschwarzach - Kommunales Forderprogramm - und bin bereit, die erforderlichen Eigentmittel
aufzubringen.

Mir ist bekannt, dass die GesamtmaBnahme mit bia zu 30 v.H. der zuwendungsféhigen Kosten
je Grundstlck bzw. wirtschaftliche Einheit, hdchstens jedoch EUR 15.000,00 gefordert wird.,

Weitere Zuwendungen habe ich beantragt / werde ich beantragen.

[ ] nein
L] 2, DI (bitte Bescheid beilegen)
Die Arbeiten werden voraussichtlich bis zum ..., abgeschlossen.

lch erklére, dass ich fur dieses Vorhaben zum Vorsteuerabzug berechtigt / nicht berechtigt bin;
dass das Vorhaben noch nicht begonnen und noch kein Antrag gestellt wurde.

Es ist mir bekannt, dass das Vorhaben nicht vor Bekanntgabe des Zuwendungsbescheides oder
der Bewilligung des vorzeitigen Baubeginns in Angriff genommen werden darf.

Die Zuwendungen bitte ich auf meine Konto NI ..., bei der
................................................. BLZ: .. ZU UDerweisen,

Das Anwesen / Gebaude ist ein Einzeldenkmal nach der Denkmalschutzliste:
[] nein E

Die Erlaubnis nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz wird gesondert beantragt.

(Unterschrift)



Markt Oberschwarzach Seite 1
Handthaler Stral3e 9
97516 Oberschwarzach

- Kommmunales Forderprogramm -

Bewilligungsbescheid
ZUSCNUSSANtrag VOM:. oo
StralRe, Hausnummer: ..., FIUMUMNIMIE . e,
EIgentUmer: oo
Bezeichnung der MalBnanmie: ...
1. FUr das oben genannte Vorhaben bewilligt der Markt Oberschwarzach nach dem

Kommunalen Forderprogramm einen Zuschuss von Mitteln des Haushaltesjahres ........
im Wege der Anteilsfinanzierung bis zu

Eine Auszahlung der Mittel im folgenden Jahr ist grundsétzlich moglich.

Andere, zusatzliche oder abweichende MalBnahmen werden mit diesem Bescheid nicht
gefordert. Der Bewilligung der MaBnahme liegt der Antrag vom ................... zugrunde.

Mit der AusfUhrung der MaBnahme darf erst begonnen werden, wenn alle erfoderlichen
Genehmigungen und Erlaubnisse vorliegen.

2. Gesamtkosten der forderfaNigen EUR
MalBnahme
3. VON den GesamtkoSsten SINA EUR

voraussichtlich zuwendungsfahig:

4, es liegt folgender Finanzierungsplan EUR
zugrunde:
Zuschuss des Markles EUR
Oberschwarzach
Eigenmittel bzw. weitere FOrderungen ... EUR

des Zuwendungsempfangers

5. Die MaBnahme ist umgehend durchzufUhren und der Verwendungsnachweis
vorzulegen. Der Verwendungsnachweis bestent aus dem Formblatt
"Verwendungsnachweis" und einer Ausgabenubersicht, Fotos, die den Zustand vor und
nach der Sanierung zeigen (je 2-fach) und die Original-Rechnungsbelege Uber
entstandene Ausgaben. Nach Abschluss der MaBnahme sind die beigeflgten
Formblatter bei dem Markt Oberschwarzach einzureichen.

0. Auflagen und Bedingungen:
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Bewilligungsbescheid

7. Neben diesem Bescheid gelten noch folgende Bestimmungen:

. Die Bestmmungen des Baugesetzbuches (BauGB) / Stadtebaufbrderungsrecht und
die dazu ergangenen Rechtsvorschriften.

. Aligemeine Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektforderung (ANBest-P)
laut Anlage

. Die endgulitige Hohe der Férderung richtet sich nach den tatséchlichen Kosten der
MaBnahme. Eine Férderung von Kostentberschreitungen kommt nur in begrindeten
Ausnahmefallen in Betracht.

. Nach Beendigung séamtlicher Arbeiten ist eine gemeinsame Besichtigung mit dem
Sanierungsbeauftragten (fachtechnische Prifung) durchzufUhren, der die AusfUhrung
im Sinne der Vorschriften der Gestaltungssatzung feststellt.

. Der Markt Oberschwarzach behélt sich vor, den Zuschuss zu klrzen oder zu
streichen, sofern die Ausfuhrung der MalBnahme nicht oder teilweise nicht den
Festsetzungen der Gestaltungssatzung bzw. den Auflagen und Bedingungen
entspricht. Mal3geblich ist die fachtechnische Priifung des Sanierungsbeauftragten.

8. Dieser Zuwendungsbescheid ist erst wirksam, wenn der Markt Oberschwarzach die
beiligende Erklarung des Zuwendungsempfangers Uber die Anerkennung der
Zuwendungsbedingungen vorliegt.

1. BUrgermeister

Anlagen:

Erkl&rung Uber die Anerkennung der Zuwendungsbedingungen
Formblatt Verwendungsnachweis

Ausgabenubersicht

ANBest-P



Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum

An: dem Antrag sind (jeweils 2-fach) beizulegen:
Markt Oberschwarzach Lageplan, MafBstab 1:1000
Handthaler Stral3e 9 Beschreibung des Vorhabens mit Plan
97516 Oberschwarzach Kostenangebote
Finanzierungsplan

Erklarung uber die Anerkennung der
Zuwendungsbedingungen

Bezeichnung der MaBnanmie: ...

1. Der Nachweis Uber die Verwendung der Mittel ist gegentber des Marktes
Oberschwarzach zu erbringen. Dieser ist berechtigt, die Verwendung der Mittel durch
Einsichtnahme in die Bucher und Belege und durch értliche Besichtigung zu prufen.

2. Dem Markt Oberschwarzach sind als Verwendungsnachweis die geforderten unterlagen
nebst zahlenméaBiger Nachweisung des Zuschussempfangers in doppelter Ausfertigung
vorzulegen. Die Richtigkeit ist vom Zuwendungsempfanger zu bestatigen (siehe entspr.
Formblatter)

3. Wird der Zuschuss nicht, nur teilweise oder fUr einen anderen als den
bestimmungsgemalen Zweck verwendet oder werden sonstige Bedingungen nicht
eingehalten, so sind die Mittel in voller oder teilweiser Hohe zurtickzuzahlen. Ebenso
kodnnen fur den Ruckzahlungsbetrag Zinsen in Hohe von 6 v.H. fUr das Jahr verlangt
werden.,

4, Zuschusse werden anteilig zurtickgefordert, falls die Auflagen des

Bewilligungsbescheides nicht oder nicht vollstandig eingehalten oder erfullt werden.

Die vorgenannten Zuschussbedingungen werden durch nachstehende
Unterschrift verbindlich anerkannt.

(Ort, Datum) (Unterschrift)



Markt Oberschwarzach Seite 1
Handthaler Stral3e 9
97516 Oberschwarzach

- Kommmunales Forderprogramm -

Prifung und Feststellung der Zuwendungsfahigkeit

EIgentUmer: oo

Bezeichnung der MalBnanmie: ...

Antrag vollstandig ausgefullt
Lageplan, MaBstab 1:1000
Beschreibung des Vorhabens

ausreichende Angebote liegen vor
(bei Kosten bis zu 10.000 EUR pro Gewerk sind zwei Angebote,
bei Kosten Uber 10.000 EUR sind drei Angebote beizulegen.)

i

[ ] Stellungnahme des Sanierungsbeauftragten zum Vorhaben liegt vor
[ ] zugestimmt (ggf. mit Auflagen) [ ] abgelehnt
[ ] das Vorhaben ist forderfahig nach dem komm. Férderprogramm des Marktes Oberschwarzach
[ ] Baugenehmigung erforderlich
L] ja [ ] nein
[ ] Baugenehmigung erteilt am:......................
[ ] Erlaubnis nach Bayer. DSchG:
[ ] liegtvor [ ] nicht erforderlich
[ ] Zuwendungsempfanger zum Vorsteuerabzug berechtigt:
L] ja [] nein

Es fehlen noch 2 vergleichbare Angebote
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Prifung und Feststellung der Zuwendungsfahigkeit

Gewerk /
EinzelmaBnahme

Pos. Firma

Unterlagen
liegen vor

Kostenangebot
Vom:

zuwendungs-
fahige Kosten

Zuschuss
25 V.H.

ja

nein

EUR

EUR

—
.

© o N o a A 0D

-
©

SUMME

max. 15.000,00 EUR

Gesamtkosten der Malsnahme
Zuwendungsfahige Kosten:
Zuschuss des Marktes Oberschwarzach

(30 v.H aus EUR, max. EUR 15.000,00)

Zuwendungsbescheid vom:

bisher bewilligt:

am: EUR
am. ., EUR
am. . EUR
(Markt Oberschwarzach)

bisher ausgezahlt:

am.
am.
am.

(Sanierungsbeautftragter, technisch geprUft)




Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum Seite 1

An:

Markt Oberschwarzach
Handthaler StraBBe 9
97516 Oberschwarzach

Verwendungsnachweis
zur Instandsetzung und Gestaltung von Gebauden und / oder Flachen im Rahmen der
Gestaltungssatzung Oberschwarzach
- Kommunales Forderprogramm des Marktes Oberschwarzach -

Bezeichnung der MaBnanmie: ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Gesamtkosten der 0.g. Erhaltungs- bzw. GestaltungsmaBnahme wurde ein Zuschuss in
Hohe von:

Es wird versichert, dass

. die Ausgaben im Zusammenhang mit dem gefdrderten Vorhaben angefallen sind und mit der
Baurechnung Ubereinstimmen

. die nicht zuwendungsfahgien Betrage, z.B. Ruckforderungen und Ruckzahlungen abgesetzt
werden.

(Unterschrift)

Anlagen:
Ubersicht (ber die Ausgaben, 2-fach

Fotos vorher / nacher, 2-fach
Original-Rechnungsbelege, 1-fach



Antragsteller (Name und Anschrift) Ort, Datum Seite 2
An:
Markt Oberschwarzach
Handthaler Stral3e 9
97516 Oberschwarzach
Verwendungsnachweis

zur Instandsetzung und Gestaltung von Gebauden und / oder Flachen im Rahmen der
Gestaltungssatzung Oberschwarzach
- Kommunales Forderprogramm des Marktes Oberschwarzach -

[fd.Nr.| Tag der Empfanger
Zahlung Grund der Auszahlung

Betrag
EUR

-
.

© 9 N o a M 0D

-
©

SUMME

(Sanierungsbeautftragter, technisch geprUft)




Markt Oberschwarzach Seite 1
Handthaler Stral3e 9
97516 Oberschwarzach

- Kommmunales Forderprogramm -

Endabrechnung

ZUSCNUSSANtrag VOM:. oo

StralRe, Hausnummer: ..., FIUMUMNIMIE . e,
EIgentUmer: oo

Bezeichnung der MalBnanmie: ...
VErWENAUNGSNACHIWEIS VOMN: 11ttt
Pos. | Gewerk / Rechnungs- Firma zuwendungsféhige

EinzelmaBnahme betrag Kosten

1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.
9.

10.

SUMME




Markt Oberschwarzach Seite 2
Handthaler Stral3e 9
97516 Oberschwarzach

- Kommmunales Forderprogramm -

Endabrechnung
Zuwendungen Dritter
Landratsamt Schweinfurt: EUR
Landesamt fUr Denkmalpflege: EUR
Bezirk Unterfranken: EUR
SONSHGE EUR
Fordersatz 30 v.H.
Zuschuss des Marktes
Oberschwarzach EUR

sachlicher Bericht

(Markt Oberschwarzach) (Sanierungsbeautftragter, technisch geprUft)



Historisches Orts- und Baugefiige mit Denkmalliste

Oberschwarzach durfte einer der altesten Sied-
lungsorte in dieser Region sein. Archdologische
Funde verweisen auf mittel- und jungsteinzeitliche
Niederlassungen bis ca. 9.000 V. Chr. und auf
Siedlungen aus der Eisenzeit um 450 V. Chr., auf
merowingische Reihengréberfelder und auf eine
untertagige mittelalterliche Ortsbefestigung. Histo-
risches Zentrum ist der Kirchberg mit seiner topo-
grafischen Besonderheit, der katholischen Pfarr-
kirche St. Peter und Paul und das Uberragende
ehemalige furstbischéfliche Amthaus aus der Re-
naissance.

Charakteristisch ist das unregelmaBige Parzellen-
geflige mitsamt dem zweigeteilten Wege- und
StraBensystem, das ein phasenhaftes Wachsen
der Ortschaft und seinen zusammengesetzten ad-
ditiven Charakter deutlich macht.

Platzartige Aufweitungen, besonders vor dem
Kirchhof, dem Amtschloss und im nérdlichen Be-
reich der HauptstraBBe ersetzen das sonst typische
raumliche Zentrum, wie z.B. den gewohnten
Marktplatz.

Die noch im einzelnen benannten Denkméler be-
sitzen in ihrer Vielfalt ein auBerordentliches Allein-
stellungsmerkmal und fordern dazu auf, dieses
einmalige, in der Region nicht vergleichbare Bau-
und Raumgeflge nachhaltig unter den Schutz zu
stellen.

Der auf den ersten Blick geschlossene Ortsgrund-
riss wird durch baulich-rdumliche Gegensétze in
seiner einmaligen Ortsstruktur bestimmt; der er-
hoht liegende Bereich um den Kirchplatz mit wich-
tigen Sonderfunktionen wird auch im Kommuna-
len Denkmalkonzept durch die nobilierte Architek-
tur deutlich als Merkzeichen wahrgenommen.

Die durch drei rechtwinklige Bogen gewundene
HauptstraBe um den Kirchberg weist auf friihere
Ortsentwicklungen im nérdlichen Ortsgeflge hin.
Auffallig sind in den Kurven die platzartigen Auf-
weitungen und die dreigliedrige Zuwegung zum
Kirchplatz.

Im ndrdlichen Altort ist damit ein uneinheitliches
Parzellengefluge aufféllig, wahrend der stdliche
Ortsteil eine geplante Ortsstruktur mit seiner linea-
ren HauptstraBe und rechtwinkligen Seitengassen
die phasenweise Ortserweiterung sichtbar macht.
Die Erhaltung dieses zweigeteilten StraBengefl-
ges ist ein stadtebauliches Erscheinungsbild, das
zur |dentitat des Ortes beitragt. Begleitend pragen
auch die baulich geschlossenen StraBenraume die
stédtebauliche Gesamtstruktur.

Eine Besonderheit sind sogenannte StraBenplatz-
raume, wie an der Einmundung der Vorstadt in die
HauptstraBBe und im zweigeteilten Platzraum in der
WethstraBe, die sich zusatzlich hdhenversetzt mit
einer Lindenallee als l&nglichen Raum darstellt.

Zu den geschlossenen Platzrdumen z&hlt mit ganz
eigenem Charakter in seiner Unversehrtheit der
Platz vor der Kirche als ehemaliger Kirchhof; er ist
als Vorfeld zur Kirche unverzichtbar, daran ange-
bunden die breite Auffahrt zum Kirchberg.

Die Uberragende, als Hohendominante einmalige
Gebaudegruppe des Kirchberges bildet die Orts-
silhouette mit Pfarrkirche und ehemaligem Amts-
schloss und beansprucht den Schutz der Freistel-
lung ohne Beeintrachtigung von bedrangenden
und héhenméaBig konkurrierenden Baumassen zur
Bewahrung des Ortsbildes.

Die mittig durch den Ort offen flieBende Schwarz-
ach verlauft von Osten von der WeethstraBe nach
Westen zur Dorfmihle. An den Ortsrandern wird
das Gewasser von Geholzstreifen begleitet. Meh-
rere Bricken und Stege Uberqueren den Bach. In-
nerorts wird die Schwarzach von landwirtschatftli-
chen Nebengebauden begleitet. Eine Zuganglich-
keit ist an der Handthaler Straf3e und an der Unte-
ren Ofengasse maoglich.

Die Schwarzach hat sich seit Erstellung des Urka-
tasters 1833 nicht verandert und zahlt zu den zu
erhaltenden  Gestaltungselementen in Ober-
schwarzach.
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D-6-78-164-52

Alttannig. Gedenkstein, in Form eines Pyramidenstumpfes mit Reliefdarstellung
Johannes des Taufers, auf einem Tischsockel mit Reliefdarstellung eines Waldunfalls
und Inschriften, Sandstein, bez. 1836; Stralle von Altenschonbach nach Schonaich,
Waldabteilung Alttannig.

nachqualifiziert

D-6-78-164-68 Aschengrund. Fluraltar, Nische mit Relief des Kreuzschleppers in Rocaille-Rahmung mit
geschwungener Verdachung, Sockel mit Inschrift, Rokoko, bez. 1776; Flankenmauern
erneuert.
nachqualifiziert

D-6-78-164-18 Bimbacher StraRe. Bildstock, auf niedrigem Tischsockel eine Saule, Aufsatz mit Relief
der Kreuzigung Chridti mit zwei Assistenzfiguren, Riickseite hl. Michael mit Schwert und
Waage, Sandstein, 1738; an der StraRBe nach Bimbach.
nachqualifiziert

D-6-78-164-21 Breitbach 18. Bildstock, sich verjliingender abgefaster Vierkantschaft auf Sockel, Aufsatz
mit Pieta-Relief, errichtet 1911, erneuert 1989.
nachqualifiziert

D-6-78-164-20 Breitbach 29. Kath. Filialkirche St. Johannes der Taufer, Saalbau mit polygonalem
Chorabschluss und Dachreiter, 1757; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-6-78-164-59 Dachs. Pfeilerbildstock, Inschriftensockel mit wenig eingezogenem Mittelstiick mit
Bildnische und einem Aufsatzblick, in der Nische die Figur des hl. Urban im
Bischofsornat, neugotisch, bez. 1873; nordostlich des Ortes, am Ful® der Weinberge.
nachqualifiziert

D-6-78-164-55 DorfstraRe 6. Bauernhof, zweigeschossiges giebelstandiges Halbwalmdachhaus mit
verputztem Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.; Nebengebaude, Satteldachbau aus
Bruchsteinmauerwerk, 18. Jh.; Hofmauer mit Pforte, bez. 1799.
nachqualifiziert

D-6-78-164-53 DorfstraRRe 8. Kath. Filialkirche St. Bartholoméus, Bruchsteinbau mit eingezogenem
Chor und Dachreiter, 1924.
nachqualifiziert

D-6-78-164-54 DorfstraBRe 21. FuBgangerpforte mit Kugelaufsatzen, Sandstein, bez. 1788/1840.
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nachqualifiziert
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D-6-78-164-56 DorfstraBe 29. Mariensaule, Tischsockel mit gefastem Schaft, Figur der Maria
Immaculata, neugotisch, 1875; Ortsende nach Gerolzhofen.
nachqualifiziert

D-6-78-164-26 Diittingsfeld 10. Kath. Filialkirche St. Wendelin, Sandsteinquaderbau mit Dachreiter
und Sandsteingewdnden, neugotisch, 2. Halfte 19. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-6-78-164-29 Eichelsteig. Steinkreuz, sog. Magdalenenkreuz an der Stelle der abgegangenen
Wallfahrtskirche "Steinbriinner Magdalena" mit Franziskanerhospitz, hohes Kreuz auf
Sockel, Sandstein, bez. 1867.
nachqualifiziert

D-6-78-164-57 Gartenacker. Bildstock, Tischsockel mit Sdaule, Ausatz mit Darstellung der Kreuzigung
Christi, Ruckseite Pieta, Seitenfiguren, bez. 1707; erneuert 2010; am Ortsausgang nach
Mutzenroth.
nachqualifiziert

D-6-78-164-27 Handthal 8. Kath. Filialkirche St. Maria Magdalene, Saalbau mit polygonalem
Chorabschluss und Dachreiter, 1811; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-6-78-164-28 Handthal 28. Bildstock, schmaler Sockel mit Saule, Aufsatz von stilisiertem Blattwerk
und Voluten gerahmt, Reliefdarstellung der Kreuzigung mit Assitenzfiguren,
Seitenfiguren hl. Dorothea und hl. Banthaleon, bez. 1709; erneuert; am ostlicher
Ortsausgang.
nachqualifiziert

D-6-78-164-1 HauptstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Walmdachbau mit
geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.; Hausfigur, hl. Joseph, Sandstein; Pfeilerportal mit
Kugelaufsatzen, Sandstein.
nachqualifiziert

D-6-78-164-2 HauptstraBe 8. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Halbowalmdachbau mit
Zierfachwerkobergeschoss und geohrten Fensterrahmungen, 1737.
nachqualifiziert

D-6-78-164-3 HauptstraBe 15. Gasthaus "Zur Traube", zweigeschossiger giebelatandiger
Satteldachbau mit Zierfachwerkgiebel, geohrte und gefaste Sandsteingewadnde im EG,
bez. 1669.
nachqualifiziert

D-6-78-164-4 HauptstraBe 17. Hausfigur, Muttergottes, in einer Nische, 18./19. Jh.
nachqualifiziert
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D-6-78-164-5

D-6-78-164-6

D-6-78-164-7

D-6-78-164-8

D-6-78-164-19

D-6-78-164-22

D-6-78-164-44

D-6-78-164-23

D-6-78-164-24

D-6-78-164-30

D-6-78-164-43

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

HauptstraBe 22. Relief, Marienkrénung, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

HauptstraBe 24. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, bez. 1749; Immaculata-Figur.
nachqualifiziert

HauptstraBe 29. Hoftor mit FuRgangerpforte, Kugelaufsatze, Sandstein bez. 1776;
Nepomuk-Figur, auf einer Konsole am Haus, 18. Jh.
nachqualifiziert

HauptstraBe 36. Bildstock, Tischsockel mit Sdule auf Vierkantful3, Aufsatz mit
Reliefdarstellung der Kreuzigung Christi mit zwei Assistenzfiguren, auf der Rickseite
Relief des hl. Valentin mit zwei Stifterfiguren, von eisernem Doppelkreuz bekront, am
Sockel bez. 1843.

nachqualifiziert

HauptstraBe; Hofwiesen. Kreuzstein, bez. 1520; Ortsausgang nach Siegendorf.
nachqualifiziert

Haus Nr. 14. Hausfigur, Pieta, 19. Jh.
nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

Hofacker. Kreuzstein, auf der Vorder- und Riickseite je ein erhabenes Wiederkreuz
(sog. "Ebracher Typ"), je links daneben eine Pflugreute, mittelalterlich; an der Strale
nach Ebersbrunn.

nachqualifiziert

In Breitbach. Bildstock, viereckiger Schaft auf Inschriftensockel mit Aufsatz,
Reliefdarstellung der HI. Dreifaltigkeit, neubarock, bez. 1905; an StraRenkreuzung, im
Dorf.

nachqualifiziert

In Breitbach. Wegkreuz, Kruzifix auf Sandsteinsockel, 1915; im Dorf.
nachqualifiziert

In Kammerforst. Kath. Kapelle St. Valentin, kleiner Zeltdachbau mit Dachreiter auf
quadratischem Grundriss, 1708.
nachqualifiziert

In Schénaich. Wegkapelle, kleiner Massivbau mit Satteldach und vergitterter Nisch,
Figurengruppe Pieta aus Sandstein auf einem Sockel, bez. 1843; am Ortsende nach
Breitbach.

nachqualifiziert
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D-6-78-164-47 In Schoénaich. Bildstock, rundbgiger Aufsatz mit Bekronungskreuz und Relief des hl.
Georg und den vierzehn Nothelfern, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-78-164-49 In Siegendorf. Bildstock, Vierkantschaft auf niedrigem Tischsockel, Aufsatz mit Pieta,
bez. 1859.
nachqualifiziert

D-6-78-164-32 Kammerforst 19. Bildstock, gefaster vierkantschaft auf gemauertem Sockel, Aufsatz mit
Reliefdarstellung der Kreuzigung Christi, Seitenfiguren, 17./18. Jh.; am Weg nach
Breitbach.
nachqualifiziert

D-6-78-164-13 Kirchberg. Mariensdule, hohe Sandsteinsaule mit Marienfigur, von eiserner Einfriedung
umgeben, neugotisch, 2. Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-78-164-10 Kirchberg 3. Wohnhaus, ehem. Schule, zweigeschossiges Satteldachhaus mit geohrten
Fensterrahmungen, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-78-164-11 Kirchberg 4. Kath. Pfarrkirche St. Petrus und Paulus, dreischiffige Hallenkirche mit
Polygonalchor 1478, 1602 (iberarbeitet, Langhaus 1947, Turm im Kern spatgotisch; mit
Ausstattung.
nachqualifiziert

D-6-78-164-60 Kirchberg 7. Gemeindehaus, eingeschossiger Sandsteinquaderbau mit Treppengiebeln,
2. Hélfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-78-164-12 Kirchberg 11. Ehem. Firstbischofliches Amtshaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit
Treppengiebeln, polygonaler Treppenturm und zwei runde Ecktlirme mit Welschen
Hauben, erbaut ab 1600 anstelle eines dlteren Schlosses der Truchsesse von
Henneberg, erweitert unter Firstbischof Julius Echter von Mespelbrunn ab 1604,
Umgestaltet 1720, bez. 1614; eingeschossige Nebengebdude um einen Vierseithof.
nachqualifiziert

D-6-78-164-16 Kr SW 48. Kreuzschlepper, auf einem Tischsockel balusterartiger Schaft, Aufsatz mit
Kreuzschlepper, Original aus Sandstein von 1732; ersetzt durch eine Kopie aus
Muschelkalk 2009; am stidwestlichen Ortsrand.
nachqualifiziert

D-6-78-164-25 Linden. Wegkapelle, kleiner Massivbau mit Satteldach und Nische, bez. 1821; am
westlichen Ortsausgang, an der Bundesstralle 22.
nachqualifiziert
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D-6-78-164-58 Mabhlholzicker. Bildstock, auf hochrechteckigem Sockel ein achteckiger Schaft mit
Krabben besetztem Aufsatz, Darstellung der Hl. Dreifaltigkeit und der Pieta, neugotisch,
bez. 1840, erneuert 1986; siidwestlich des Ortes, an einer Wegegabel.
nachqualifiziert

D-6-78-164-34 Mutzenroth 3. Kath. Filialkirche St. Lukas, Sandsteinquaderbau mit Satteldach und
Dachreiter, neuromanisch, um 1850, 1964-65 erweitert.
nachqualifiziert

D-6-78-164-42 Ndhe Am Katzenberg. Wegkapelle, kleiner Massivbau mit Satteldach und vergitterter
Nische, darin ein Dreifaltigkeitsrelief aus Sandstein auf einem Sockel, bez. 1843;
Ortsausgang nach Altenschdnbach.
nachqualifiziert

D-6-78-164-9 Ndhe HauptstraBBe. HI. Nepomuk, Sandsteinfigur auf einem Sockel mit Inschrift, bez.
1808, erneuert 1973; bei der Bachbricke.
nachqualifiziert

D-6-78-164-33 Ndhe Kammerforster Weg. Retabel-Bildstock, Inschriftensockel, dariiber eine von
Saulchen gerahmte Bildplatte mit Darstellung der Mutter Gottes und Abdeckung mit
Flachgiebel, Sandstein, bez. 1881; am Weg nach Breitbach.
nachqualifiziert

D-6-78-164-17 Nadhe Schallfelder Weg. Bildstock, auf niedrigem Tischsockel Vierkantschaft mit Aufsatz,
Reliefdarstellung der Kreuzigung Christi mit Assistenzfiguren, auf der Riickseite Relief
der Pieta mit Schwert, bez. 1772; Kreuzung der StralRen nach Mutzenroth und Bimbach,
nordliches Ortsende.
nachqualifiziert

D-6-78-164-15 Ndhe Schallfelder Weg; Nahe Kirchberg. Friedhofskreuz auf Sandsteinsockel mit
historistischem Dekor, 19. Jh.; Kreuzwegstationen, um 1900.
nachqualifiziert

D-6-78-164-36 Pfaffenteich. Bildstock, auf abgeschragtem Inschriftensockel ein hoher, sich
verjingender abgefaster Schaft, Aufsatz mit Relief der Pieta, Seitenfiguren hl. Wendelin
und hl. Sebastian, von Johann Hillenbrand, StraRe nach Oberschwarzach.
nachqualifiziert

D-6-78-164-46 Sandwiesenbach; Tannenschlag; Klosterweg. Steinkreuz, Sandstein; Waldabteilung
Herrgottschlag.

nachqualifiziert

D-6-78-164-40 Schonaich 1. Relief der Pieta, Sandstein, 19. Jh.; im Giebel.
nachqualifiziert
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D-6-78-164-39

D-6-78-164-38

D-6-78-164-41

D-6-78-164-37

D-6-78-164-51

D-6-78-164-61

D-6-78-164-48

D-6-78-164-50

D-6-78-164-35

D-6-78-164-31

D-6-78-164-14
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Schonaich 6. Relief, Marienkronung, bez. 1843; im Giebel.
nachqualifiziert

Schonaich 8. Hausfigur, Muttergottes mit Kind, bez. 1842.
nachqualifiziert

Schonaich 9. Relief, Marienkronung, 19. Jh.; im Giebel.
nachqualifiziert

Schonaich 11. Kath. Filialkirche St. Michael, unverputzter Sandsteinquaderbau mit
Dachreiter, neugotisch, 2. Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

Siegendorf 1. Wegkapelle, kleiner massiver Satteldachbau, mit Kreuzigungsrelief von
1677, erneuert 1973; Ortsausgang nach Oberschwarzach.
nachqualifiziert

Siegendorf 1. Friedhofskreuz, Sandstein, 1934 von Georg Kreisel (Zell); renoviert 1974.
nachqualifiziert

Siegendorf 11. Kath. Filialkirche St. Wendelin, kleiner Satteldachbau mit Dachreiter und
ingezogenem Chor, Mitte 19. Jh., 1970 erneuert.
nachqualifiziert

Siegendorf 27. Bildstock, Inschriftensockel Vierkantschaft, Aufsatz mit Relief des hl.
Georg, Riickseite hl. Anna, bez. 1842; erneurt 1974 und 2006; im Ort
nachqualifiziert

St 2272. Bildstock, auf breit angelegtem, aus Sandsteinquadern gemauertem Sockel
einer verkirzten Saule, Aufsatz mit Kreuzigungsrelief, 18. Jh.; am Ortsausgang nach
Wiebelsberg.

nachqualifiziert

StraBendcker. Wegkreuz, hohes Sandsteinkreuz mit Korpus aus Muschelkalk, errichtet
1891, renoviert 1950; an der StraRe nach Oberschwarzach.
nachqualifiziert

Untere Ofengasse. Tabernakelbildstock, auf einem viereckigen Sandsteinsockel ein
rundbogiger Aufsatz, der vor von zwei Sdulchen und hinten von einer Reliefplatte
getragen wird, die Darstellung auf der Reliefplatte zeigt die HI. Dreifaltigkeit, , 18. Jh.
nachqualifiziert
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D-6-78-164-45 Wengertsberg. Kreuzstein, mittelalterlich; alte Steige, Gabelung Klosterweg.
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmaler: 62
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D-6-6128-0006

D-6-6128-0008

D-6-6128-0009

D-6-6128-0015

D-6-6128-0065

D-6-6128-0066

D-6-6128-0067

D-6-6128-0068

D-6-6128-0072
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Siedlung des Mittelneolithikums.
nachqualifiziert

Siedlung des Neolithikums und der jlingeren Laténezeit.
nachqualifiziert

Freilandstation des Paldolithikums und des Mesolithikums sowie Siedlung der
Linearbandkeramik und Brandgraber der Hallstattzeit.
nachqualifiziert

Korpergraber vermutlich des Mittelalters.
nachqualifiziert

Untertagige Teile der abgegangenen mittelalterlichen und neuzeitlichen
Ortsbefestigung von Oberschwarzach.
nachqualifiziert

Untertagige Teile der Kath. Pfarrkirche St. Petrus und Paulus in Oberschwarzach,
Fundamente mittelalterlicher Vorgangerbauten sowie Korpergrdaber des Mittelalters
und der frithen Neuzeit.

nachqualifiziert

Untertagige Teile des frihneuzeitlichen Schlosses in Oberschwarzach sowie
Fundamente eines vermutlich spatmittelalterlichen Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

Befunde des Mittelalters und der friilhen Neuzeit im ehem. befestigten Ortsbereich von
Oberschwarzach mit friihneuzeitlicher Ortserweiterung.
nachqualifiziert

Untertagige Teile der frihneuzeitlichen Kath. St. Johannes Kirche in Breitbach.
nachqualifiziert
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D-6-6128-0081 Fundamente einer abgegangenen Kapelle der friihen Neuzeit.
nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 10
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