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A) Festsetzungen
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Geltungsbereich
entfallen

H Bl Grenze des Geltungsbereiches der Anderung
enffallen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA) gem § 4 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfidche, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung gem. §§16 ff. BauNVO

e BOUQIENZE
enffallen
Bauweise
o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauUNVO
A Nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig

E:_D_ ] Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschoss als Voligeschoss und ausgebautetes

Dachgeschoss wobei das Dachgeschoss ein zusatzliches Vollgeschoss sein kann.
- Saftel- oder Walmdach, Dachneigung 25° - 45°,

-GRZ=10,4; GFZ= 10,8

enffallen

enffallen

Reihen- und Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten.

Ab einer Dachneigung von 42° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen.
Andere Arten von Dachgauben sind nicht zuldssig.

entfallen

neu: Es gelten die Abstandsfldchenvorschriffen gemdaB Art. 6 BayBO.
Schallschutz

enffallen

enffallen

enffallen

Stellpldize und Garagen
entfallen

| | Vorgeschlagene FlGche fur Garagen

Far die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen sind nur Saftelddcher, die angepasst an die
Hauptgebdude eine Dachneigung von 25° - 45° erhalten kbnnen, zugelassen.

Die Anordnung der Garagen auf dem Grundstick muss in jedem Fall Rucksicht nehmen auf
die Einteilung der offentlichen Parkpldize entlang der Strale.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

MindestgroBe der Grundstucke

entfallen

Grunordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG)

enffallen
entfallen
entfallen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 m? unbebauter Ficiche an geeigneter Stelle, sowohl
im Vorgarten als auch im rickwartigen Grundstucksbereich min. ein Laubbaum als Hochstamm
zu pflanzen.

Die Baumbepflanzung ist durch mind. 5 Str&ucher je 200 m? Gartenland zu ergdnzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergehdlze (ausschlieBlich
Trauerformen) einschlieBlich Obstbdumen (Kem- und Steinobst, Walnussbdume) und
Beerenstrduchem zugelassen.

Soweit auler Obstgehdlzen B&ume und Zierstrducher gepflanzt werden, sollten bevorzugt
folgende Gehdlze Verwendung finden:

Bdume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Hainbuche, Vogelkirsche
Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche
Strducher: Hasel, Wollinger Schneeball, Weildorn, Pfaffenhttchen, Hartriegel,

Faulbaum, Liguster, Wildrose, Kornelkirsche

Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden fur die Anpflanzung
folgende PflanzgroRen empfohlen:

Hochstamm oder Stammibusch

Stammdurchmesser 12-14 cm,

Heister: 1,50 - 2,00 m Hohe, 2x verschult

Strécher: 80 - 125 cm, 2x verschult

PflanzengroRe:
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B)

1.

entfallen

neu: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest@nde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die folgenden jahreszeitlichen Beschrdnkungen
und Vorgaben: Die Entnahme von Gehdlzen ist gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aulerhalb
der Brutzeit von Vogelarten, also in der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar, zuldssig. Eine
Ausnahme ist moglich, wenn eine gutachterliche Prufung bestatigt, dass die Gehdlze nicht als
Vogelnistplatze besetzt sind.

Verkehrsfldche

v

entfallen
entfallen
entfallen
entfallen
entfallen

Im Sichtbereich verpflichtend Uber 0,80 m Hbhe Uber der StraBenfahroahnoberkante von
Bauwerken und jedem gruppenartigen Bewuchs freizuhaltende Fidche fur Sichtwinkeldreieck.

entfallen
entfallen

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Platzen ausgenommen technisch erforderliche
B&schungsstutznnauern sind mit HolzzGunen ohne Sockel zu errichten und durfen nicht hdher als
0,90 m sein.

Entlang der StraBenseiten ohne Gehsteig, mussen die Einfriedungen einen Abstand von 0,50 m
zu Bordsteinhinterkante einhalten.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.
Fur Hinterpflanzungen von Einfriedungen sollten bevorzugt bodenstdndige, heimische

Laubstrducher in aufgelockerter Pflanzung verwendet werden. Hinterpflanzungen mit
geschlossenen Heckenreihen sind nicht erlaubt.

Zuldssige Materialien fur die Gebdude

Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungsfarben auszufUhren.
Grelle Farbanstriche sind untersagt.

Gebdudeeinstellung

FUr das Grundstuck gilt, dass die sichtbare Sockelhdhe der Gebdude bei durchwegs ebenem
Geldnde 0,60 m die Eleker-StraBe nicht Ubersteigen darf.

FlGchen fUr Versorgungsanlagen

entfallen
entfallen

entfallen
entfallen

Solaranlagen

Hinweise

526 /13

]
]

Auf den DAchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.
neu: Geman Art. 44a BayBO besteht die Verpflichtung zur Installation von Solaranlagen;
hierauf wird ausdricklich hingewiesen.

Bestehende und vermarkte GrundstUcksgrenzen
entfallen

Grundstucks- und Flumummern

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebdude

enffallen

Entwurf: 19.05.2025
Satzung:

Ingenieurburo fur Bauwesen
Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
M. Eng., Beratender Ingenieur
FalkenstraBe 1

97076 Wirzburg

Stadt Gerolzhofen, den
STADT GEROLZHOFEN
Bearbeitet:

M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun Thorsten Wozniak, Erster Burgermeister

Stadt Gerolzhofen
Landkreis Schweinfurt

1. Anderung (Teildnderung)
Belbauungsplan "Jahnstrasse |l

M= 1:250

Verfahrensvermerke

1. Der Stadfrat der Stadt Gerolzhofen hat in der Sizungvom ..~
gem. § 2 Abs. T BauGB beschlossen den Belbauungsplan "Jahnstrasse II" im
Teilbereich zu &ndem. Die 1. Anderung (Teildnderung) des Bebauungsplanes wird als
vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefuhrt.

2. Der Stadtrat der Stadt Gerolzhofen hat am 19.05.2025 in der &ffentlichen Sitzung den
Entwurf in der Fassung vom 19.05.2025 gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 19.05.2025 wurde mit der
Begrindung gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. bis einschlieBlich
. im Internet verdffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom .~ wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, gemda § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .. bis einschlieBlich . . beteiligt.

5. Der Stadfrat der Stadt Gerolzhofen hatam .. in der &ffentlichen Sitzung die

abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf behandelt und
die 1. Anderung (Teilédnderung) des Bebauungsplans "Jahnstrasse II' gemas
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .. als Safzung beschlossen.

6. Ausgefertigt:
Stadt Gerolzhofen, den Siegel

Thorsten Wozniak, Erster Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung (Teilinderung) des Bebauungsplans
"Jahnstrasse II"wurde am . ., gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB,
ortsublich, mit dem Hinweis darauf, dass der Belbauungsplan mit der Begrindung zu
jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wdhrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stadt Gerolzhofen, den Siegel

Thorsten Wozniak, Erster Burgermeister
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