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Begrindung zum Bebauungsplan

Anlass und Ziel der 1. Anderung (Teilédnderung)

Anlass der Teildnderung des rechtskraftigen Belbauungsplans ,JahnstraBe II" in der Fassung
vom 14.08.1986 ist das Bestrelben der Stadt Gerolzhofen, zusatzliche Wohnbaufldchen im
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung zu akfivieren.

Bereits 2021 wurde ein Gesamtkonzept fur die Weiterentwicklung der Spielpldtze in Gerolzh-
ofen im Stadtrat beschlossen: Ein ,dynamischer Fahrplan® far die kommenden Jahre. Insbe-
sondere geht es darum, einige Spielpldtze weiter zu entwickeln, andere Spielpldize zu
schlieBen: mehr Qualitat, weniger Quantitat.

Das betroffene Grundstick mit der Flur-Nr. 2049/11 wurde bislang als offentliche Spielfldche
genuizt. Die Spielplatznutzung ist jedoch — insbesondere aufgrund demografischer Verdnde-
rungen und rdcklaufiger Kinderzahlen — entfallen. Vor diesem Hintergrund soll die Fldche ei-
ner neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Ziel der Planung ist es daher, das Grundstuck als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaAuNVO)
auszuweisen und somit eine Nachnutzung im Sinne einer maBvollen Nachverdichtung inner-
halb des Siedlungsbereichs zu ermodglichen. Die Teildnderung verfolgt damit die Ziele der
Innenentwicklung geman § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie der nachhaltigen Bodennutzung

(§ Ta Abs. 2 BauGB).

Durch diese Teildnderung soll die rdumliche Nutzung optimiert und eine effiziente Nutzung
des bestehenden Baugebietes ermdglicht werden. Diese MaRnahme férdert eine nachhal-
tige stGdtebauliche Entwicklung und kann dozu beitragen, den steigenden Bedarf an
Wohnraum in der Stadt zu decken.

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungs-
schmiede Braun in Wurzburg-Lengfeld beauftragt.

Wohnraumbedarfsanalyse

Das Bayerische Landesamt fur Stafistik gibt die Bevolkerungszahl Gerolzhofens fur das Jahr
2022 mit 6.860 Einwohnern an. 2011 lag die Zahl noch bei 6.701. Auch fUr die Zukunft wer-
den leicht steigende Bevolkerungszahlen prognostiziert — fur 2028 wird mit rund 7.000 Ein-
wohnern gerechnet. Die durchschnitfliche HaushaltsgroBe betrug im Jahr 2011 2,22 Perso-
nen. Von den 3.013 gezdhlten Privathaushalten entfielen 1.065 auf Einpersonenhaushalte.
Insgesamt ist die Bevdlkerungszahl Gerolzhofens somit als stabil einzustufen.

Im Landkreis Schweinfurt wuchs die Bevolkerung zwischen 2010 und 2020 um 2,3 %. Fur die
Region wird bis 2031 mit weiterem leichtem Zuwachs gerechnet. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung in der Region Main-Rhon ragt ebbenfalls dazu boei. So stieg das Bruttoinlandspro-
dukt der Region zwischen 2005 und 2015 um 31 %, was zu einem Anstieg der Arbeitsplatze
in der kreisfreien Stadt Schweinfurt fuhrte und ein hohes Pendleraufkommen aus dem Um-
land nach sich zog.
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Trotz eines rechnerisch bestehenden Baullckenpotenzials von derzeit rund 50 privaten Bau-
grundsticken im Stadtgebiet stehen diese Fldchen der Stadt Gerolzhofen nicht zur Verfu-
gung. da sie sich im privaten Eigentum befinden und seitens der EigentUmer aktuell weder
vermarktet noch zur Bebauung vorgesehen sind.

Die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen zeigt sich unter anderem daran, dass der Stadtf
Gerolzhofen in den vergangenen Jahren Uber 200 Anfragen fur Bauland vorlagen.

Alle verfugbaren Baupldize der jungsten Baugebiete — ,Am Nutzelbach I' (31 Baupldize) und
LAm Nutzelbach II" (41 Bauplatze) — sind vollstandig verkauft.

Vor diesem Hintergrund ist die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen erforderlich, um insoe-
sondere dem ortlichen Bedarf gerecht zu werden und einer Abwanderung entgegenzuwir-

ken. Die TeilGnderung des Bebauungsplans ,JahnstraRe II* bietet daher eine sinnvolle Mbg-
lichkeit, vorhandene innerértliche Fidchenpotenziale planungsrechtlich nutzbar zu machen.

Die Stadt Gerolzhofen sieht es als ihre Aufgabe, Bauland bereitzustellen, um insbesondere
jungen Menschen und Familien mit starken Wurzeln in der Stadt die Moglichkeit zu geben,
sich vor Ort niederzulassen.

Dabei tragt die Stadt Verantwortung fur eine nachhaltige, flaichenschonende Siedlungsent-
wicklung. Durch die Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken kann der Wohnraumbedarf
schrittweise gedeckt und eine ressourcenschonende Fldchennutzung gefordert werden.

Die Schaffung von Bauland, insbesondere durch Innenentwicklung, kann zur Stabilisierung
und zum Wachstum der Einwohnerzahl beitragen, indem &rtliche Bindungen gestarkt und
ZuzUge gefordert werden. Dies wiederum unterstltzt die nachhaltige Nutzung und Auslas-
tfung der vorhandenen Infrastruktur.

Raumliche Geltungsbereich

Bebauungsplan .JahnstraBe II* Lage der 1. Anderung des Bauungsplanes
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Der Geltungsbereich der Teildnderung befindet sich éstlich der Altstadt von Gerolzhofen im
unterfrnkischen Landkreis Schweinfurt. Die Stadt ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Gerolzhofen.

Das Anderungsgebiet liegt im bestehenden Wohngebiet ,JahnstraBe II* und ist vollstéindig von
Wohnbebauung umgeben. Es handelt sich um ein bereits Uber die Eleker StraBe vollstdndig
erschlossenes Grundstuck.

In der Vergangenheit wurde die Fldche als éffentlicher Kinderspielplatz genutzt. Diese Nut-
zung ist jedoch entfallen; die Spielgerdte wurden zurlckgebaut.

Auf dem Grundstuck befinden sich einige Bdume, die in die weitere Planung eingebunden
bzw. bei der Abwagung berlcksichtigt werden.

Das Geldnde liegt auf StraBenniveau, weist keine nennenswerte Topografie auf und ist
ebenerdig in die umliegende Wohnbebauung eingebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Bestandsgrundstucke:

FlurstGcknummer Nutzung Groke
2049/11 Spielplatz 514 m?
Verfahren

Die 1. Anderung (Teildnderung) des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren ge-
mMAaB § 13 BauGB i.V.m. § 13a BauGB im Sinne der Innenentwicklung durchgefuhrt.

Das vereinfachte Verfahren gemag § 13 BauGB kann u.a. fir die Anderung oder Ergéinzung
eines Bauleitplanes angewandt werden, wenn:

- die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird,

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeinfrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 b genann-
ten Schutzguter bestehen und

- keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz T des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemai
§ 13 BauGB sind dahingehend zu prufen, ob die Grundzuge der Planung beruhrt werden
oder ob sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulGs-
sigkeitsmaBstab wesentlich verandert. Die Grundzige der Planung bleiben unangetastet,
wenn die Anderungen réumlich begrenzt sind oder die Auswirkungen auf das Plankonzept
nur marginal ausfallen. In diesem Fall bleiben die Grundzige der Planung unberthrt, da
sich die Anderung auf einen klar abgegrenzten Bereich beschrénkt und der Ubergeordnete
Charakter als Wohngebiet unverdndert bleibt.
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Der planerische Grundgedanke des Anderungsbereichs wird im Wesentlichen durch die Art
und das MaB der baulichen Nutzung gepragt. Diese werden unverdndert aus dem rechts-
gultigen Bebauungsplan tbernommen oder nur geringfigig angepasst. Die Anderungen
sind marginal und beziehen sich hauptsachlich auf die Nutzung des Grundstlcks, was keine
signifikanten Auswirkungen auf die Grundzuge der Gesamtplanung des Wohngebiets hat. Es
wird lediglich ein ehem. Spielplaiz umgewidmet und die Fldche der allgemeinen Wohnnut-
zung zugefuhrt. Nach Auskunft des Bayerischen Staatsministeriums des Innem, fur Sport und
Integration besteht keine Verpflichtung zur Ausweisung eines &ffentlichen Spielplatzes.
(09.08.2022, Drucksache 18/ 22476) Die Ausweisung offentlicher Spielplatze ist eine freiwil-
lige Aufgabe der Gemeinden; sie stellen Offentliche Einrichtungen fur die allgemeine Nut-
zung dar. Es bestehen keine bauplanungsrechilichen Vorschriften zur Erreichbarkeit und Ent-
fernung von Spielpl@tzen und Bolzpldtzen. Der Stadtrat hat beschlossen, den wenig genutz-
ten Spielplatz umzuwidmen und die Fldche, aufgrund des erhdhten Bedarfs, als Wohnbau-
fldche auszuweisen.

Umweltbelange gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind ebenfalls nicht betroffen, da die Ande-
rung einen bereits besiedelten Bereich mit geringer landschaftlicher Bedeutung betrifft.
Durch die Nachverdichtung ist eine erhdhte Fidchenversiegelung zu erwarten, dennoch
werden keine signifikanten Umweltauswirkungen erwartet, Zwar mussen die bestehenden
B&ume voraussichtlich gefdllt werden, jedoch sind entsprechende Ersatz- und Begrinungs-
maBnahmen vorgesehen. Die Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans sind somit als gering einzustufen.

Damit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemai §
13 BauGB gegeben. Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird gemal § 13 Abs. 2 und
3 BauGB auf folgende Verfahrensschritte und Bestandteile des Bebauungsplans verzichtet:

- von der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

- von der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

- von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind

- von der zusammenfassenden ErkiGrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absaiz 1 BauGB

Planungsrechtliche Situation

FlGchennutzungsplan

Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung entspricht nicht den Darstellungen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans (2. Anderung) der Stadt Gerolzhofen. In diesem ist der
Geltungsbereich als Spielplatz ausgewiesen.

Die geplante Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" 16st einen Anderungsbedarf
der Darstellungen im FlGchennutzungsplan aus. Da der Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren gemdB § 13 BauGB aufgestellt wird, ist allerdings kein paralleles Anderungsverfan-
ren flr den Fldchennutzungsplan erforderlich. Der Fidchennutzungsplan kann im Wege der
Berichtigung entsprechend angepasst werden (vgl. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Eine Berichtigung des FNP ist wie folgt begrundet:

- Die Abweichung ist von untergeordneter Bedeutung (kleine FiGche, keine grundlegende
Anderung der Nutzungsstruktur).

- Die Grundzuge der Planung sind nicht beruhrt (keine grolkflachige Umwidmung, keine
erheblichen Auswirkungen auf Infrastruktur oder Umwelt).

- Keine schwerwiegenden Konflikte entstehen (z. B. Verkehrsanbindung, Immissions-
schutz).

- Die geordnete st@dtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung,
sondern nur der der Feststellung durch den Stadtrat.

Der berichtigte Flidchennutzungsplan wird nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
Offentlich bekannt gemacht und zur Einsicht fur jedermann bereitgehalten.

Bebauungspldne

Im Bebauungsplan ,Jahnstrasse II' und Anderung der Bebauungspldne ,Friedhofserweite-
rung” und ,Jahnstrasse™ vom 14.08.1986 (Rechtskraft) ist das Grundstlck als éffentliche
Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* ausgewiesen. Mit der 1. Anderung
(Teildnderung) wird diese Festsetzung durch neue Bestimmungen ersetzt, sodass die Festset-
zungen des gednderten Bebauungsplans fur den Geltungsbereich kunftig malgeblich sind.

Rahmenbedingungen

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber das bestehende StraRennetz. Das Grundstick
kann von der Eleker StraBe zugefahren werden.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung des Grundstucks erfolgt Uber das beste-
hende Leitungsnetz in der angrenzenden StralBe. Die zentfrale Wasserversorgung ist durch
das bestehende Trinkwassernetz sichergestellt.

Die Stadt Gerolzhofen bezieht ihr Wasser von zwei Wasserversorgern: der Fernwasserversor-
gung Franken (FWF) und der Rhén-Maintal-Gruppe (RMG). Das anfallende Abwasser wird
Uber den bestehenden Kanal abgeleitet und der KiGranlage zugefuhrt.

Energieversorgung

Die Grundstucksfldche innerhallb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanaufstellung ist
an das Stromnetz des drtlichen Stromversorgers, der UZ Mainfranken, anzuschlieBen. Die
gasuf - Gasversorgung Unterfranken GmbH versorgt die Haushalte mit Erdgas.

Altlasten
Es liegen keine Informationen Uber Alflasten oder Verdachtsfldchen vor.
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Begrundung der textlichen Festsetzungen

2L~

Planzeichen: Bebauungsplan ,Jahnstrasse I ~ Planzeichen: 1. Anderung des Bauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Jahnstrasse II" in der rechtsgultigen Fas-
sung von 1986 wurden gréBtenteils bei der Anderung Ubemommen und behalten ihre
Rechtswirksamkeit. Im Folgenden werden die vorgenommenen Anderungen sowie die
Grunde fur die entfallenden oder gednderten Festsetzungen erlutert.

Art der baulichen Nutzung

(Nr. 2.1) Entsprechend der Zielsetzung wurde die Grunfldche mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz* durch die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets" gemdai

§ 4 BauNVO ersetzt. Diese Anderung ermdglicht die Erichtung eines Einzel- oder Doppel-
hauses und unterstutzt das Ziel der Nachverdichtung des Wohngebiets. Zudem spiegelt die
Festsetzung die vorherrschende Nutzungsstruktur des Wohngebietes dar.

Uberbaubare Grundstiicke, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung
(Nr. 3.2.) Die festgesetzte Linie zur ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung® liegt auBerhalb
des Anderungsbereichs und kann daher als Festsetzung entfallen.

(Nr. 3.3.4) FUr das Plangebiet ist eine eingeschossige Bauweise mit ausbaubarem Dachge-
schoss festgesetzt. Das Dachgeschoss kann dabei als zusatzliches Vollgeschoss gewertet
werden. Diese Regelung ermoglicht eine flexible Nutzung des Dachraums, unterstufzt eine
effiziente Ausnutzung der Grundstucke und ragt zur Schaffung zusétzlichen Wohnraums bei
— insbesondere im Sinne einer fldchensparenden Innenentwickiung.
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Um eine einheitliche und harmonische Dachlandschaft sicherzustellen, ist als zuldssige
Dachform das Satteldach sowie das Walmdach mit einer Dachneigung von 25° bis 45° fest-
gesetzt. Diese Festsetzung tragt zur stadtelbbaulichen Einbindung in die Umgelbung bei und
gewdhrleistet eine ausgewogene Gestaltung der Baukorper.

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,4, sodass 40 % der Grundstucksfla-
che Uberbaut werden durfen. Die Geschossfldchenzahl (GFZ) ist auf 8,0 festgelegt, was eine
angemessene bauliche Dichte ermdglicht und eine effiziente Nutzung der Baufldchen ge-
wdahrleistet. Durch diese Festsetzungen ist eine ausgewogene Mischung aus Verdichtung
und Freiflachenanteil geschaffen, die den stadtebaulichen Zielsetzungen des Wohngquar-
tiers entspricht.

Die folgenden Festsetzungen wurden entsprechend gestrichen;

(Nr. 3.3.4.) - Zweigeschossige Bauweise, zul@ssig Erd-, Ober- und ausgebautes Dachge-
schoss, wobei das Dachgeschoss ein zus@izliches Vollgeschoss sein kann.

- Satteldach, Dachneigung 25° - 40°

-GRZ =04, GFZ= 1.0

(Nr. 3.3.5) Mindestens zweigeschossige, hdchsfens dreigeschossige Bebauung, wobei das
zweite Volligeschoss nicht im Dachgeschoss und das driffe Voligeschoss nur im Dachge-
SChoss zulassig ist.

- Satteldach, Dachneigung 25° - 40°,

-GRZ=04; GFZ= 1.0

(Nr. 3.3.7.) Zur Wahrung eines homogenen und ortsbildvertraglichen Erscheinungsbildes wer-
den ausschlieBlich stehende und Schleppgauben ab einer Dachneigung von 42° zugelas-
sen. Diese beiden Gaubenformen integrieren sich gestalterisch unauffallig in das geneigte
Dach und fuhren nicht zu einer UbermaBigen Aufweitung oder Aufbauten, die das Volumen
des Dachgeschosses UbermaBig vergrolBern wurden. Zugleich ermoglichen Dachgauben
bessere Belichtung des Dachgeschosses.

Andere Gaubenformen, wie z. B. Fledermaus- oder Tonnengauben, sind aus gestalterischen
Granden ausgeschlossen, da sie eine abweichende Dachform aufweisen und damit das
angestrebte einheitliche Orts- und StraBenbild storen konnten. Die Festsetzung dient somit
der stadtebaulichen Ordnung und der Sicherung einer harmonischen Dachlandschaft im
Plangebiet.

(Nr. 3.3.8.) Die bisherige Festsetzung , Bei eventuellen Dachausbau der Geb&ude auf den
mit A - F gekennzeichneten Grundstucken ist hierfur ein ausreichender Schallschutz nach-
zuweisen, wobei schutzbedUrftige RGume nicht auf der B286 zugewandten Seite zuldssig
sind." entfdllt, da der Anderungsbereich, auch schon in der Urfassung, von der Regelung
nicht betroffen war.

(Nr. 3.3.9.) Die neue Festsetzung legt fest, dass die Abstandsfldchenvorschriffen geman Art.
6 BayBO einzuhalten sind. Diese Regelung sorgt fur eine einheitliche und rechtssichere
Handhabung der Abstandsflachen. Zudem tragt sie zur Vermeidung gegenseitiger Beein-
trachtigungen benachbarter Gelbbdude bei und unterstutzt eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung.
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Schallschutz

Da die LarmschutzmaBnahme in Form eines Larmschutzwalls fur das gesamte Wohngebiet
gewdhrleistet ist, kdnnen die bisherigen Festsetzungen zum Schallschutz entfallen. Durch
den Wall ist eine ausreichende Reduzierung der Larmbelastung fur die geplanten Wohnge-
bdude sichergestellt, sodass zusatzliche Einschrankungen hinsichtlich der Anordnung schutz-
bedrftiger R&éume oder gesonderte Schallschutznachweise im Anderungsbereich nicht
mehr erforderlich sind;

- [Nr. 4.1) Vor Fertigstellung des Larmschufzwalles des Bebauungsplanes "JahnstraBe" ist
der Schallschutz in diesem Bebauungsplangebiet nicht gewdhrieistet.

- [Nr. 4.2.) Fur die mit A - F gekennzeichneten Grundstucke wird festgeseizt, dass der
Larmschufzwall 5 m hdher sein muss als die Oberkante der Kellerdecke der Gebdude
auf den betroffenen Grunadsticken. MaBgeblich ist jeweils der Schnittounkt einer recht-
winklig durch den Larmschufzwall zum jeweiligen Gebdudemittelpunkt gelegenen
Schnittlinie mit dem Wallscheitel.

- [Nr. 4.3.) Fur die mit A - F gekennzeichneten Grundstucke wird festgesetzt, dass bei Er-
richtung von SchiafrGumen im Dachgeschoss Schallschutzvorkehrungen gefroffen wer-
den mussen, die einen Innenpegel von weniger als 30 dB (A) gewdhrleistet.

Stellplatze und Garagen
(Nr. 5.1) Die festgesetzten ,&ffentlichen Parkficichen® liegen auBerhalb des Anderungsbe-
reichs und kann als Festsetzung entfallen.

MindestgréBe der Grundstucke

(Nr. 6.1) Aufgrund der Tatsache, dass der Geltungsbereich nur ein Grundstuck mit einer
GroBe von 514 m? erfasst, kann die Festsetzung ,Als MindestgréBe der Baugrundstiicke wird
200 ny’ festgesetzt." entfallen.

Grunordnende MaBnahmen

(Nr. 7.1 und 7.3) Durch die geplante Umnutzung der FlGche entfdllt die bisherige Festset-
zung als ,Offentliche Granflache — Kinderspielplaiz® Die betroffene Fldche wird kinftig einer
allgemeinen Wohnnutzung zugefuhrt; entsprechend ist die Flochenwidmung angepasst.
Der zuvor festgesetzte offentliche Spielplatz ist somit nicht mehr Bestandteil des Belbbauungs-
plans. In Folge dessen entfallt auch die spezielle Regelung zur Pflanzenauswahl auf der
Spielplatzflache gemdaB Festsetzung Nr. 7.6 (Verbot giftiger Pflanzen oder Pflanzen mit Qifti-
gen Fruchten oder Bluten). Da der Spielplatz vollstandig zuriickgelbaut wurde und die Fla-
che kunftig einer Wohnbebauung vorbehalten ist, ist diese Festsetzung gegenstandslos.

(Nr. 7.2) Aufgrund der vorhandenen Baume, die im Rahmen der BaumaBnahmen eventuell
gefdlit werden mussen, wurde folgende zusatzliche Festsetzung getroffen: , Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaRB § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 in Verbindung mit §
44 Abs. 5 BNatSchG gelfen die folgenden jahreszeitlichen Beschrdnkungen und Vorgaben:
Die Entnahme von Gehdlzen ist gemdaB § 39 Abs. 5 BNaiSchG nur auBerhalb der Brutzeit
von Vogelarten, also in der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar, zulGssig. Eine Ausnahme ist
maoglich, wenn eine gutachterliche Prufung bestétigt, dass die Gehdlze nicht als Vogelnist-
platze besetzt sind.” Diese Festsetzung gewadhrleistet, dass lrutende Vogel nicht gestort oder
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ihre Nester zerstort werden, was eine zentrale Anforderung des Natur- und Artenschutzes dar-
stellt, Viele Hecken- und Baumbruter, wie beispielsweise Amseln, Meisen oder Rotkehichen,
nutzen Strauch- und Gehdlzbestnde als Nistplatz und waren wahrend der Brutzeit durch
RuckschnittmaBnahmen erheblich beeintrachtigt. Die BGume sind jedoch in erster Linie,
wenn moglich, dauerhaft zu erhalten.

Verkehrsflache

(Nr. 8.2) Die Festsetzungen beziiglich der Verkehrsfldchen liegen auBerhalb des Anderungs-
bereichs und sind daher nicht mehr relevant fUr das Uberarbeitete Plangebiet. Aus diesem
Grund entfallt diese Festsetzung;

- (Nr. 8.1.) Offentliche Verkehrsfidche
(Nr. 8.2.) Offentliche Verkehrsfiche (verkehrsberuhigter Bereich) gem. RAST-E als be-
schrénkt ffentliche Wege im Sinne des Art. 53 Nr. Bayer. StraBen- und Wegegeseizes
gewidmet.

- (Nr. 8.3. - 8.4.) Rad- und FuBweg
Vorgeschlagener Rad- und FuBweg im Bereich des Larmschutfzwalles mit Treppenan-
lage u. Ubergang lber die B 286. Der Teil der Wegrampe der zur Dammkrone flihrt,
wird bis zur Herstellung der Uberbriicke Uber die B286 gesperrt.

- (Nr. 8.5.) StraBenbegrenzungslinie

- [Nr. 8.7.) Das Grundstuck die am Larmschufzwall angrenzen, sind enflang der parallel
zZu B286 verkaufenden Grenzen mit tar- und forlosen Einfriedungen zu versehen, so
dass keine unmittelbaren Zufahrten u. Zugange zu dieser StraBe moglich sind.

- [Nr. 8.8.) Lanawirtschaftlicher Weg

Da die betreffenden Verkehrsfldchen nicht im Anderungsbereich betroffen sind, bleibt die
Planung der Verkehrsfldchen unberuhrt, und es ist keine weitere Festlegung hierzu im Bebau-
ungsplan vorgenommen.

FlGche fur Versorgungsanlagen

(Nr. 12.1. + 12.2.) Die festgesetzte ,Flache fUr Versorgungsanlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB" mit der Zweckbestimmung — ,Elekirizitat (Umformerstation)" — betrifft den Anderungs-
bereich nicht und kann daher als Festsetzung entfallen.

Da die betroffene Fldche auBerhalb des Anderungsbereichs liegt, ist die Festsetzung nicht
mehr relevant fur die geplante Umgestaltung des Gebiets.

FlGche fur Aufschittungen

(Nr. 13.) Die Festsetzung .Flache fur Aufschuttungen® entfallt, da diese Fldche im Zuge der
Anderungen nicht mehr erforderlich ist. Die geplanten baulichen MaBnahmen und die Nut-
zung des Gebiets erfordern keine zusatzlichen Aufschuttungsfldchen, sodass diese Festset-
zung nicht langer Bestand hat.
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FlGchen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(Nr. 14.) Ebenso entfdllt die Festsetzung zur .Umgrenzung von Fidchen far Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschufzge-
setzes (Larmschutzwall) gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG". Der Larmschutzwall ist bereits als
zentrale MaBnahme fur den Larmschutz im gesamten Wohngebiet umgesetzt. Daher ist
diese spezifische Festsetzung nicht mehr bendtigt.

FlGdchenbilanz

Nutzungen FiGdche in m? Anteil %

Allgemeines Wohngebiet 514 100
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